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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V grafické ¢asti Uzemniho planu Bfezi — Vykres zakladniho Clenéni tzemi, Hlavni vykres - je vymezena
hranice zastavéného Uzemi obce (ke dni 31.12. 2014).

B ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Resenym Gzemim Gzemniho planu je spravni izemi obce Bfezi, které tvoii katastralni Gizemi Bfezi.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zasadami koncepce rozvoje feSeného Uzemi jsou: disledna obnova a udrzeni kvality pdvodni,
historické urbanistické struktury jednotlivych sidel i jedineCného charakteru volné krajiny; logické
doplnéni a zahusténi stavajici struktury zastavby jednotlivych sidel novymi rozvojovymi lokalitami,
vychazejicimi z historického prostorového a funkéniho usporadani Uzemi; disledna ochrana volné
krajiny, v niZ nebudou vznikat nové samoty, €i nova ohniska osidleni (stavajici samoty budou rozvijeny
pouze v rozsahu zastavéného Uzemi ve stavu ke dni 31.12. 2014).

Uzemni plan povazuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti za plo$né stabilizované a
vyhovujici.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potfeb zastavéného
Uzemi a narokd nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vSem
uzivatelim feSeného uzemi. V feSeném Uzemi je vymezen koridor mistni komunikace, navrzené k
zarazeni do silni¢ni sité — Usek pfipadné trasy severniho obchvatu Ri¢an.

V/ feSeném Uzemi nebudou povolovany fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny; umisténi
fotovoltaickych panelli je moZné pouze na stfechy objektt v plochach smiSenych obytnych, v plochach
ob¢anského vybaveni a v plochach vyroby a skladovani.

Jednotliva sidla budou rozvijena jako samostatna, s respektem ke kvalitam pfirodniho prostredi,
jez je obklopuije; pfi rozvoji sidel bude respektovan charakteristicky krajinny raz feSeného Uzemi.

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan potvrzuje stavajici rozvojové tendence a vymezuje nové rozvojové plochy — pro vystavbu
rodinnych dom(_a pro individuélni rekreaci.

Uzemni plan vymezuje rozvojové lokality BV1 az BV17, jez dokonduii iz zapogaty rozvoj obce —
jedna se o proluky v jiz zastavéném Uzemi, nebo o dokonceni rozvoje jiz parcelovanych, v minulosti
zalozenych lokalit. Rozvoj lokalit BV15, BV16 a BV17 je podminén vyfeSenim dopravni obsluhy.

Uzemni plan vymezuje dalsi rozvojové lokality, jez doplfiuji zastavéné Gzemi v misté relativné
rozlehlych proluk — jedna se o lokality BV19 az BV23; postupnym rozvojem téchto lokalit dojde ke
zpevnéni struktury zastavby obce.




Uzemni plan repfedpokiada-predpokladd pouze omezeny dalsi rozvoj zastavby pro individuaini
rekreaci_(lokalita IR1); uzemni plan pfedpoklada pfipusténi transformace ploch pro individualni rekreaci
v centru obce na plochy bydleni venkovského — jedna se o lokality BV24, BV25 a BV26.

Uzemni plan vymezuje rozvojovou lokalitu BV27, ktera bezprostfedné navazuje na strukturu
zastavby obce RadoSovice.

Nova zastavba bude pfiméfené odpovidat charakteru stavajici zastavby, jejimu prostorovemu a
funkénimu uspofadani a historickému vyvoji. Rozvoj zastavby obce bude respektovat charakteristicky
raz krajiny, jedineénou polohu obce vni a stavajici obraz sidla v krajiné; nova zastavba musi byt
uspokojivé zapojena do struktury obce.

Vzhledem k relativni rozlehlosti a po¢tu rozvojovych lokalit je rozvoj relativné rozlehlych a
doposud neparcelovanych lokalit podminén vydanim regulacniho planu (na zadost), pfipadné
uzavfenim dohody o parcelaci — v obou pfipadech bude stanovena v téchto rozvojovych lokalitach
etapizace jejich rozvoje tak, aby rozvoj zastavby vychazel z logickych, historickych vazeb v Gzemi a
odpovidal aktualnim potfebam obce.

Nezastavéné Uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichz jedineCny krajinny rédz bude
jednoznacné respektovan. V nezastavitelném uzemi nebudou zaklddany nové rozvojové lokality, ani
zvétSovan rozsah stavajicich samot. Dusledné bude toto Uzemi chranéno pfed dopady rekreace,
pfipustnad je kratkodoba rekreace, vyuZivajici cyklistické a turistické trasy. Vystavba fotovoltaickych
elektraren a vétrnych elektraren je v tomto Uzemi nepfipustna. Nové stavby dopravni a technické
infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter tohoto uzemi.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni ajina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostli, pro ochranu pfirody
a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby,
které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka ainformacni centra. VeSkeré tyto stavby neni mozno umistovat v
plochach pfirodnich; v plochach zemédélskych a v plochach lesnich Ize umistovat pouze nezbytné
liniové stavby a stavby, zafizeni a jina opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&Zbu nerostd, pro ochranu pfirody
a krajiny, hygienickych zafizeni, ekologickych a informacnich center se mize jednat pouze o stavby,
zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funkéné
odpovidajicich plochach.

V nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t&zbu nerostu.

Pro nésledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi) je rozhodovani o
zménéach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na zadost):

- BV19;

- BV22;

- BV23.

Pro nésleduijici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi) je rozhodovani o
zménéach v zemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci:

- BV11 + BV12 + BV18 (pro tyto lokality spole¢né);

- BV20.




Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni plan vymezuje nasleduijici plochy
zmén - plochy zastavitelné a plochy prestavby:

PLOCHY ZASTAVITELNE:
zpUsob vyuziti poznamka

BV 1 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 2 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 3 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 4 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 5 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 6 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 7 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 8 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 9 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 10 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 11 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci (v¢. BV12 + BV18)
BV 12 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci (v¢. BV11 + BV18)
BV 13 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 14 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 15 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 16 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 17 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 18 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci (v¢. BV11 + BV12)
BV 19 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské regulacni plan
BV 20 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci
BV 21 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 22 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské regulacni plan
BV 23 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské regulaéni plan
BV 27 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

IR1 plochy rekreace — individualni rekreace

DI2 plochy dopravni infrastruktury

DI3 plochy dopravni infrastruktury

PLOCHY PRESTAVBY:
zpUsob vyuziti poznamka

BV 24 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 25 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 26 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

PH 1 plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen, parky, hibitovy

Dopravni infrastruktura: Uzemni plan vymezuje zakladni komunikaéni skelet spravniho Gizemi obce ve
stopé prljezdnich Useku silnice 111110173, 111/10174, 111/10175 a 1l/10176 a povazuje jej Uzemné za
dlouhodobé stabilizovany. Uzemni plan respektuje stavajici dopravné inzenyrské opatfeni a omezeni na
prijezdnich Usecich v obci.
V feSeném Uzemi je vymezen koridor pfelozkové trasy silnice |1/ 101 (DI3).
V/ feS8eném uzemi je vymezen koridor mistni komunikace, navrzené k zafazeni do silnicni sité —
Usek pfipadné trasy severniho obchvatu Rigan (DI2 - silnice 1/2).




Technicka infrastruktura: V Gzemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou o
dosazeni co mozna nejmensich negativnich dopadl na okolni prostfedi. Z pfevazné Casti se jedna o
vystavbu podzemnich inZenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji sou¢asné komunikace, v novych
rozvojovych plochach budou pfizptsobeny nové ulicni siti podle urbanisticko-architektonického navrhu
zastavby. Pokud jde vyjime¢né o ndvrh nadzemniho zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pfi
jednani s jeho budoucim vlastnikem a provozovatelem hledat dohodu o takovém feSeni, které by nebylo
vysledkem pouhych technickych a ekonomickych poZadavkd. Z hlediska podzemniho urbanismu
technické infrastruktury bude nutné v rozvojovych plochach dbat zejména na odpovédné dodrzovani
podminek normy, ktera fesi prostorovou Upravu vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je poZadované zastoupeni zelené. Pfi zakladani novych ploch
zelené i pfi Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotfebi preferovat plvodni druhy drevin.

Zelen v sidle - navrh opatreni:
» Pfi vysadbach v zastavéném uzemi preferovat plvodni pfirozené druhy rostlin, alternativné
doplnéné o neplvodni (okrasné) druhy.
» U v38ech rozvojovych ploch dodrzovat minimalni zastoupeni zelené navrzené tzemnim planem.
» U vysadeb zelené pronikajici do voIné krajiny dbat mistnich stanovistnich podminek.

V zastavéném Uzemi Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym vyuZitim a stanovuje podminky pro
zmény jejich vyuziti - viz kapitola F v grafické Casti Hlavni vykres). Jedna se o:

= plochy vodni a vodohospodarské
= plochy zemédélské

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce verejné infrastruktury, vietné podminek pro jeji umistovani
NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.
SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Uzemni plan vymezuje zakladni pateini komunikacni skelet spravniho (izemi obce ve stopé prijezdnich
usekl silnice 111/10173, 111/10174, 11/10175 a 11I/10176 a povazuje jej Uzemné za dlouhodobé
stabilizovany. Uzemni plan respektuje stavajici dopravné inzenyrska opatfeni a omezeni na prijezdnich
usecich v obci.

Pfipadné upravy téchto silnicnich trasy je mozné oCekavat pouze v navaznosti na pfipadné
vyznamnéjsi stavebni poCiny v Uzemi souvisejici s realizaci novych rozvojovych lokalit. V dlouhodobém
horizontu je tfeba pocitat s postupnou Upravou jednotlivych silni€nich tras pro vedeni navrhové
kategorie S 7,5/60.

Pro pfipravovanou realizaci pfelozkové trasy silnice 11/101, v sou¢asné dobé probihajici mimo
vlastni spravni uzemi obce, Uzemni plan vymezuje v dotéeném kratkém uUseku severozapadniho
kvadrantu spravniho Uzemi koridor budouci pfelozkové trasy silnice 11/101 v souladu se zaméry



dokumentace vypracované VPU Deco Praha a.s. v anoru 2009 (plocha DI3; koridor, vymezeny v ZUR -
D 066).

Uzemni plan vymezuje v jihozapadnim kvadrantu spravniho Gzemi koridor mistni komunikace,
navrzené k zafazeni do silni¢ni sité — usek pfipadné trasy severniho obchvatu Rican.

NAVAZUJiCi SiT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Na péatefni silnicni trasy je pfipojena soustava mistnich a Ucelovych komunikaci, které zajistuji propojeni
jednotlivych mistnich ¢asti a dopravni obsluhu jednotlivych objektl a pozemki. Uzemni plan povazuje
stavajici systém mistnich a Ucelovych komunikaci, které zajiStuji komunika¢ni dostupnost a obsluhu
stavajici zastavby spravniho Gzemi obce, za stabilizovany.

Uzemni plan v souladu se zadanim zaklada ve spravnim Gzemi nové rozvojové pociny.
Komunikacni dostupnost rozvojovych lokalit je zajiSténa bud prostfednictvim vazeb na stavajici
komunikaéni sit anebo névrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici
komunikace.

V pfipadé rozvojovych lokalit BV15, BV16 a BV17 je podminkou jejich rozvoje vyfeSeni
dopravni obsluhy v souladu s platnou legislativou — Upravou stavajici mistni komunikace, spojujici tyto
lokality se silnici 111/10176.

U rozsahlejSich rozvojovych lokalit se predpoklada vypracovani regulaéniho plénu, pfipadné
uzavfeni dohody o parcelaci; v rdmci SirSich urbanistickych a komunika¢nich souvislosti bude navrzeno
rovnéz nové komunikacni uspofadani pfislusné rozvojové lokality. Jedna se o nasledujici rozvojovée
lokality: BV19, BV21, BV23 (regulacni plan), BV11, BV12, BV18, BV20, BV22 (dohoda o parcelaci).

Rozvojové lokality spravniho Uzemi obce budou na stavajici komunikace pfipojeny
samostatnymi sjezdy ve smyslu pfisluSnych ustanoveni technickych pfedpist. Komunikaéni struktura
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se Uzemnim planem nevymezuje a bude feSena v ramci
pfipravné dokumentace.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna ustanoveni §22
vyhlasky MMR CR ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.
Navrhované mistni komunikace zajiStujici komunikacni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit
zastavby obce budou navrzeny bud jako obsluzné komunikace funk¢ni skupiny C, typu MO10/7/30(20)
s oboustrannymi chodniky S$ifky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz
funkCni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich
navrhovani v §ifce uliéniho prostoru nejméné 8,0 metrd mezi hranicemi protilehlych pozemka.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro infrastrukturu Zelezniéni dopravy, pro umisténi staveb nebo
zafizeni zelezniCni dopravy.

LETECKA DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb nebo
zafizeni letecké dopravy.

VODNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni vodni dopravy.



DOPRAVAYV KLIDU

Uzemni plan pné respektuje soutasné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a parkovani
vozidel obyvatel a navstévnikl obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektl pro bydleni, vybavenosti &i
jinych objektt se bude postupovat ve smyslu pfislu$nych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o
technickych poZadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, ze odstavna a parkovaci stani se
fesSi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitend ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby,
pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu
s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfisludnych ustanoveni vyhlasky MMR CR
¢.398/09 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpeCujicich bezbariérové uZivani staveb,
odpovidajicim po¢tem stani pro vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feSeny jako soucast
stavby.

CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znagenych pésich tras a cyklotras a jejich sou¢asné
usporadani prejima.

DOPRAVNI VYBAVENOST

Uzemni plan respektuje soucasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu - technicka infrastruktura.

VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji
s planovanym rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho vyuZziti uzemi, nové investice
dopliujici technickou vybavenost stavajici zastavby a dale na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni,
nezbytnych pro udrzZeni a zlepSeni provoznich podminek siti. Podle tohoto Clenéni jsou soucasti navrhu
nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové:
InZenyrské sité, navrzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického néavrhu,

v v

spladkova, plynovod STL podle zakresu v grafickych pfilohach a v navazujicich uzemnich studiich nebo
regulaénich planech velkych rozvojovych ploch, véetné doplriujicich siti elektronickych komunikaci a
vefejného osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavhé:
Kanalizace splaskova — rozSifeni k dalSim domdm a rekreaénim objektdm.
c) rekonstrukce:

PriibéZné rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potieb.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Gzemnim planu je na zékladé urbanistického navrhu rozvoje Uzemi navrzena moznost zasobovani
dostupnou infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohach vétSinou podél hranic jednotlivych
rozvojovych lokalit. Vnitfni uzemi velkych rozvojovych ploch neni ndvrhem feSeno a bude pfedmétem
navazujicich stupiu projektové dokumentace (regulaCnich pland, uzemnich studii) po zpracovani
podrobnéjSiho urbanisticko-architektonického navrhu zastavby. V nékterych rozvojovych plochach jsou
vedeny trasy stavajicich inzenyrskych siti riznych druhd. Zde jsou mozné dvé alternativy FeSeni — bud
trasy v Uzemi ponechat jako vécna bfemena a budouci zastavbu jejich prib&hu a ochrannym resp.
bezpeénostnim pasmum pfizplsobit nebo je v pfislusném Useku pro uvolnéni tzemi preloZit. Konkrétni
zplsob bude nutno posoudit v pribéhu zpracovani podrobnéjsi dokumentace pro pfedmétné lokality na
zakladé technicko — ekonomické rozvahy a v souvislosti s poZadavky na celkovy zpusob vyuZiti plochy.

POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VODNi HOSPODARSTVI

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Stiedoceského kraje

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedogeského kraje byl vypracovan v r. 2004 se zménou v r.
2010. Textova Cast odpovida Udajim o stavu a navrhim v dobé jeho zpracovani. Problematika vodniho
hospodafstvi je v porovnani s PRVK Gzemnim planem aktualizovana a doplnéna.

ZASOBOVANi voDOU

V' navrhu uzemniho planu je na zéakladé urbanistického navrhu rozvoje obce navrZzena moznost
zasobovani novych objektl v plochach vymezenych kzéstavbé. V névrhu zéasobovani vodou
rozvojovych lokalit pro vystavbu RD jsou nové fady napojeny na planované rozvody ve stavajici
zastavbé obce. Podminkou je vystavba a zprovoznéni privodniho vodovodu do obce z Rigan - Pacova.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Splaskové vody z objektd v rozvojovych plochach budou odvadény novou splaskovou kanalizaci do
nejblizsich stok splaskového tlakového kanalizaéniho systému obce a dale do COV. V pfipadé
vy&erpani kapacity COV — 460 EO - bude nutna jeji intenzifikace pfipadné rekonstrukce. Jednotna
kanalizace neni v navrhu rozvoje pfipustna. Zakladnim predpokladem pro odvadéni destovych vod je
podminka, Zze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi zlistanou srovnatelné se stavem pred
vystavbou, tj. zménou v Uzemi nesmi za de$té dochazet ke zhor3eni pratokovych pomérd v toku. Pfi
nakladani s destovymi vodami v novych rozvojovych lokalitich bude respektovano ustanoveni § 20
odst. 5) c) vyhlasky MMR ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi. Realizace
kanalizacniho systému, na ktery budou napojeny nové objekty, je podminkou nové vystavby v
rozvojovych lokalitach.

ENERGETIKA - ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGlI

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitich podle urbanistického navrhu
rozvoje a posileni distribuce nejsou navrZzena zadna nova vedeni a zafizeni primerni sité VN. Stavajici
trafostanice zajisti zasobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici
zastavby. Vykonové vyCerpané trafostanice budou v pfipadé pozadavki na zvySeni pfikonu
rekonstruovany, podle potfeby pfikonu Ize na stavajici vedeni VN, prochazejici fadou lokalit, vfadit
novou trafostanici. V rozvojovych lokalitach bude zfizena nova kabelova sit NN. V nékterych oblastech
souCasné zastavby bude stavaijici sit NN rekonstruovana. Konkrétni poZadavky na zajisténi pfikonu
budou projednany sdodavatelem energie a provozovatelem energetickych zafizeni. VyhlaSena
ochranna pasma stavajicich energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji respektovana.
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ZASOBOVANi TEPLEM A PLYNEM

Plyn byl do obce zaveden vr. 2003. Navrh vytapéni bude orientovan na kombinaci vyuziti riznych
druht energii - vyhledové budou zbyvajici topenisté na uhelna paliva ruSena a zasobovani teplem bude
pfevadéno na bazi kombinace jinych zdroji energie — zemniho plynu z plynovodu STL, elektrického
akumulacniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych plynl, dfeva apod.
Nékteré objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve specialnich ekologickych kotlich (dfevo,
piliny). Vzhledem k charakteru Uzemi by mélo byt v maximélni mife uzivano alternativni energie
(tepelna Cerpadla, slunecni energie atp.).

SPOJE - TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Sit' elektronickych komunikaci bude postupné rozsifovana. PoZadavky na zajisténi dalSich pevnych
linek budou feSeny individuaing s konkrétnimi investory novych objektd postupné po vypracovani
podrobnych investiénich zadmérQ, s vyuZitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouZzitim
vysokofrekvencnich technologii atp. Ochranna pasma vSech telekomunikacnich zafizeni je nutno
v rozvojovych lokalitach respektovat. Radioreléové trasy feSenym Gzemim neprochazeji.

NAKLADANi S ODPADY
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obCanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.
Navrh Uzemniho planu povazuje stavajici ob¢anské vybaveni za plosné stabilizované.
V ramci ploch ob&anského vybaveni dojde k pfipadné restrukturalizaci dle aktualnich narokd,
ploSné vymezeni pro tuto funkci je ale dostatecné.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v fe$eném Gzemi a klade diraz na
uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je ur€ujicim pro celkovy obytny standard tzemi.

V rdmci regulativd pro jednotlivé rozvojové lokality a v ramci ndvrhu zadani regulaénich pland
jsou stanoveny zékladni podminky pro vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v téchto novych
urbanistickych strukturach.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovavéa sou¢asné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologicka,
hospodarska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni
toky. Uzemni plan zachovava soudasny hodnotny charakter zdej$i krajiny. Predeviim se jedna o
zachovani charakteristickych pfirodnich hodnot uzemi, kterymi jsou pfedevSim (kromé terénu)
rozptylena krajinna zelen, lesni porosty, remizky, rybniky a niva vodniho toku.

Uzemni plan vyuziva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelng navazuji na jiz
zastavéné (izemi, jsou vhodné k zastavéni a nevytvareni nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim
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planem nejsou navrhovany zadné nové plochy pro vyuziti, jez by znamenalo vytvafeni novych
nevhodnych dominant v uzemi.

Uzemni plan Fesi vyuziti (zemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho usporadani.
Rozvojové plochy jsou feSeny tak aby nenaruSovaly obhospodarfovani zemédélské pldy a aby nedo$lo
ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl narusen hodnotny krajinny raz feseného izemi. Uzemni plan
vymezuje plochy s rozdilnym vyuZitim v nezastavitelném uzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich
vyuziti - viz kapitola F v grafické ¢asti Hlavni vykres). Jedné se o:

= plochy vodni a vodohospodarské
= plochy zemédélské

= plochy lesni

= plochy pfirodni

KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Resené (zemi se vyznaduje mimé nadprdmémym zastoupenim lesti a krajinu intenzivné vyuZivanou,
zejména zemédélskou vyrobou. Jedna se o krajinu s vysokou hodnotou krajinného razu.

Navrh Uzemniho planu cti veSkerou volné rostouci krajinnou zelen.

Veskera stavajici krajinna zelefi musi byt chranéna a v maximalni mife zachovana.

V uzemi se nachazeji plochy vyznamné nelesni zelené. Jedna se prevazné o spontanné
sukcesi vzniklé porosty dfevin, vétSsinou na neobhospodafovanych plochach. Jedna se o porosty
s pfirodé blizkym charakterem tvofici hodnotné biotopy. Z hlediska pfirody a krajiny je Zadouci
zachovani téchto porostu a jejich cilovym stavem jsou pfirozena spolecenstva.

Pro funkéni vyuziti ploch vyznamné nelesni zelené je:
- pfipustné:
e soucasné vyuziti;
e vyuZiti zajidtujici pfirozenou druhovou skladbu porostt odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;
- podminéné:
» pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naru$eni téchto porostu;
- nepfipustné:

» jakékoliv zmény funkCniho vyuziti, které by znamenaly ohrozeni pfirodé blizkého charakteru
porostl, a které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu, rusivé ¢innosti jako je umistovani
staveb, odvodniovani pozemku, Upravy tok(, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, tézba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

Zelen ve volné krajiné - navrh opateni:
»  Pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné pGvodni pfirozené druhy rostlin.
» Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v rdmci vysadeb.
» Po vysadbach zajistit management; kromé zajisténi dobrého zdravotniho stavu dbéat na pfiznivé
krajinotvorné plisobeni; branit degradaci.
e Minimalizovat upravy porostnich okraj.
»  Smérem do voIné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemku — zahrady.
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UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V Gzemi je v souladu s UAP vymezeny prvky USES. Jedna se o &ast regionalniho biocentra RC 966
Bezchleby a nadregionalniho biokoridoru K 66 Vodéradské buciny — Vidrholec v severovychodni a
severni Casti uzemi. Daéle jsou v uzemi vymezena lokalni biokoridory LBK 01 a LBK 02. Vice jak
polovina uzemi obce lezi v ochranné zéné nadregionalniho biokoridoru.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti tizemniho planu.

Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP. Nékteré prvky USES jsou upraveny se snahou
0 bezkolizni pribéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Vyznamnou soucasti USES jsou interakéni prvky, které zprostfedkovavaji pfiznivé plisobeni
biocenter a biokoridort na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakénich prvkd byly
vyuZity plochy s vy$Sim stupném ekologické stability.

Cilovym stavem prvkd USES jsou piirozena spoledenstva coz v daném (zemi jsou prevazné
lesni porosty, v udoli vodnich toku i louky. Popsana pfirozena spole¢enstva v Gizemi jsou: na vétSiné
Gzemi — 7 CernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum), v jiznim a vychodnim cipu
uzemi — 36 Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:
- pfipustné:
e soucCasné vyuziti;
o vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim

podminkam;
* revitalizace vodnich toku je Zadouci;
- podminéné:

* pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni,
COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a narugeni funkénosti biocentra;

* jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;

- nepfipustné:

» zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability, napf.
z louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

» jakékoliv zmény funkEniho vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

 rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfovani pozemkd, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

e oploceni.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridor je:
- pfipustné:
* soucasné vyuziti
o vyuZiti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organisml odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru;
* jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhordeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;
* Reyvitalizace vodnich toku je Zadouci.
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- podminéné:
* pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodafské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu
a naru$eni funkénosti biokoridoru;
- nepfipustné:
» zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. zlouky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;
» jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich asti biokoridord, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemka,
Upravy tokU, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminénych;
e oploceni.

Pro funkéni vyuziti ploch interakénich prvki je:

- pfipustné:

* soucasné vyuziti,

o vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druh(i organismu odpovidajicich trvalym stanovi§tnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru,

* jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhordeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES,

- podminéné:

* pouze ve vyjime€nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici interakéni prvek pokud

mozno kolmo,
- nepripustné:

» zmény funk¢niho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. zlouky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci interakéniho prvku,

» jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu, rusivé
¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrfiovani pozemku, intenzifikace obhospodafovani,
odlesrovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych.

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan nefesi nové polni a p&si cesty v krajing ovsem zachovava sougasnou cestni sit. Resené
uzemi je protkdno dostateCnou siti cest, v krajin€ nejsou zadné vyznamnéjSi bariery omezujici
prostupnost krajiny.

Sou€asnou prostupnost zdejSi krajiny je mozné hodnotit jako vyhovujici. V ramci dalSiho
rozvoje Uzemi je nepfipustné dalSi scelovani pozemk( zemédélské pidy a dalsi ruSeni polnich cest. Je
téz zapotfebi zachovat vefejny prichod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou
vefejnost.
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Pro prostupnost krajiny je:
- pfipustné:
¥ souCasné vyuZiti;
omezeni provozu motorovych vozidel po ucelovych zemédélskych cestach;
pfipadné doplnéni sité polnich cest v ramci pozemkovych Uprav;
¥ realizace cyklostezek;
- podminéné:
¥ pouze ve vyjime¢nych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruSeni cest
pouze s nahradnim feSenim prostupnosti krajiny;
- nepripustné:
¥ uzavirani cest pro vefejnost s vyjimkou motorovych vozidel;
*ruSeni cest bez nahradniho feseni;

*

*

PROTIEROZNi OPATRENI
VyuZiti uzemi dle Uzemniho planu nezvy3uje erozni ohrozeni pid v tzemi.

Pro omezeni eroze krajiny je:
- pfipustné:
* zvySovani podilu trvalych travnich porostu;
*  zakladani porostu krajinné zeleng;
*  Clenéni velkych celkl zemédélské pudy;
- nepfipustné:
¥ dalSi scelovani pozemk( orné pudy;
likvidace ¢i poSkozovani porostl krajinné zelené;
zvySovani podilu orné pldy (zorfiovani existujicich ploch travnich porostd);
poskozovani bfehovych porostl a nevhodné upravy tokl (napfimovani, zatrubfiovani apod.)

OPATRENI PROTI POVODNIM

*
*
*

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné. Toto spoCiva mimo jiné v zachovani
volnych prostor v udolnich nivach vodnich tokt pro povodiiové rozlivy, revitalizace vodnich tokd a
zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné.

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Nejvyznamnéjsim opatienim pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny je realizace Uzemnim
planem vymezenych prvkd USES a jejich ochrana.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY (VKP)

V uzemné planovaci dokumentaci jsou téZ zakresleny VKP nachazejici se na Uzemi obce Brezi. Na
uzemi obce se nachazeji VKP ve smyslu zakona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném
znéni §3 odst. 1 b) — vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky
hodnotnd €ast krajiny utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrZeni jeji stability. Vyznamnymi
krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.
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KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

Re3ené Uzemi (jak je vySe uvedeno) je krajinarsky cennym (zemim. Zdejsi hodnotna a zajimava krajina
ma silné pfedpoklady pro rekreacni a turistické vyuZiti Gzemi.

ZdejSi krajina je vhodna pro pési a cyklistickou turistiku a pro rozvoj agroturistiky. Agroturistické
aktivity mohou byt vhodnym rozvojovym vyuzitim tzemi.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V/ uzemnim plénu se nepredpoklada vyuziti uzemi pro tézebni ¢innosti.

F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s urCenim pfevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti,) pokud
je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovéani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18, odst.5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZit)

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Resené Uzemi Uzemniho planu Bfezi je &lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované plochy
a plochy zmén. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuZiti a
prostorového usporadani.

Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné) jsou uvedeny pfipadné dopliujici podminky.

PLOCHY SMISENE OBYTNE (§8 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENi VENKOVSKE (BV)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).

Pripustné funkéni vyuziti: Skolska zafizeni, zdravotnicka a socialni zafizeni, obchodni
zafizeni a zafizeni neru$icich sluzeb (vSe do kapacity 100 m2 hrubé podlazni plochy); nerusicimi
sluzbami se rozumi sluzby, které svym provozovanim nenaruduji uZivani staveb, zafizeni a pozemki ve
svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostfedi v souvisejicim prostfedi — hluk, Cistota ovzdusi, dopravni
zatéz), stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby dopliikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim
plochy; pro poz.st.p.368 a poz. st.p. 325/1 a 325/2 i funk¢ni vyuziti vyroba nerusici, obchod a sluzby.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim, dvojdomy a fadové domy.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty:
35% (pro stavebni pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro stavebni pozemky o velikosti vétsi
néz 2.000 m2 az do velikosti 3.000 m2), resp. 10% (pro stavebni pozemky o velikosti vétsi nez 3.000
m?2); minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi
(v€etné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vy$ka nadzemnich objekt(:
10 m - od prGmérné hladiny stavajiciho terénu v puidorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfesni
konstrukce (méfeno bez vystupkt charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); min. velikost stavebniho pozemku: 1.000 m?, stavaijici provedena parcelace
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pod ploSnym minimem bude respektovana, v pfipadé rodinného domu o tfech bytovych jednotkach vSak
min. velikost stavebniho pozemku: 1.500 m2; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim
pozemku. Pristavby stavajicich rodinnych dom( ve vzdalenosti do 50 m od lesa je mozné realizovat
pouze smérem od lesa, tzn. nebude sniZzovana vzdalenost mezi stavbou a lesem.

Lokalita BV1 - doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu jednoho rodinného domu.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV2- doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu jednoho rodinného domu.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pfed kolaudaci stavby).

Lokalita BV3- dopliujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu jednoho rodinného domu.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).

Lokalita BV4 - dopliiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu jednoho rodinného domu.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV5 - doplfiujici podminky:
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pied kolaudaci stavby).

Lokalita BV6 - doplriujici podminky:
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV7 - doplfiujici podminky:
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).
Lokalita je plochou podminéné pfipustného vyuZiti pro bydleni; v ramci dalSich spravnich fizeni je nutno
prokazat spinéni hygienickych limitd hluku ze sousedni plochy VN.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je dokonceni vystavby pfilehlé mistni komunikace.

Lokalita BV8 - dopliiujici podminky:
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).
Lokalita je plochou podminéné pfipustného vyuZiti pro bydleni; v ramci dalSich spravnich fizeni je nutno
prokazat spinéni hygienickych limitd hluku ze sousedni plochy VN.

Lokalita BV9 - doplfiujici podminky:
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV10 - dopliujici podminky:
Novéa vystavba v lokalité bude respektovat nezastavitelnou plochu do vzdalenosti 20 metri od okraje
lesa (PUPFL).
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).

Lokalita BV11 - doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu jednoho rodinného domu.
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci — dohoda
0 parcelaci bude uzaviena spole¢né pro lokality BV11, BV12 a BV18. Soucasti dohody o parcelaci bude
komplexni feSeni dopravni infrastruktury pro vSechny pfedmétné lokality (BV11, BV12, BV18).
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Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).

Lokalita BV12 - doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu jednoho rodinného domu.
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci — dohoda
0 parcelaci bude uzaviena spole¢né pro lokality BV11, BV12 a BV18. Soucasti dohody o parcelaci bude
komplexni feSeni dopravni infrastruktury pro vSechny pfedmétné lokality (BV11, BV12, BV18).
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV13 - doplfiujici podminky:
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV14 - doplfiujici podminky:
Nova vystavba v lokalité bude respektovat nezastavitelnou plochu do vzdalenosti 20 metri od okraje
lesa (PUPFL).
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pfed kolaudaci stavby).

Lokalita BV15 - doplfiujici podminky:
Nova vystavba v lokalité bude respektovat nezastavitelnou plochu do vzdalenosti 20 metrd od okraje
lesa (PUPFL).
Podminkou rozvoje této lokality je zajiSténi dopravni obsluhy mistnimi komunikacemi, jeZ budou
v souladu s pfislusnou platnou legislativou — rekonstrukci mistni komunikace, zprostfedkujici dopravni
obsluhu napojenim na silnici lll.tfidy 111/10176 v centru obce — tato podminka se netyka stavebnich
pozemkU p.¢. 288/30, 288/31 a 288/32.

Lokalita BV16 - dopliiujici podminky:
Nova vystavba v lokalité bude respektovat nezastavitelnou plochu do vzdalenosti 20 metri od okraje
lesa (PUPFL).
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).

Lokalita BV17 - doplfiujici podminky:
Nova vystavba v lokalité bude respektovat nezastavitelnou plochu do vzdalenosti 20 metri od okraje
lesa (PUPFL).
Podminkou vystavby novych objektl v lokalité je jejich napojeni na kanalizaéni systém.

Lokalita BV18 - dopliujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci — dohoda
0 parcelaci bude uzaviena spole¢né pro lokality BV11, BV12 a BV18. Soucasti dohody o parcelaci bude
komplexni feSeni dopravni infrastruktury pro vSechny pfedmétné lokality (BV11, BV12, BV18).
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV19 - doplfiujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na Zadost).
Minimélni plocha vefejnych prostranstvi: 15% (mimo komunikaci) z celkové plochy lokality.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV20 - doplriujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV21 - dopliujici podminky:
Minimélni plocha vefejnych prostranstvi: 15% (mimo komunikaci) z celkové plochy lokality.

19



Parcelace pozemku p.¢. 238/1 je podminéna vybudovanim obsluzné komunikace mezi silnici Il tfidy
101 75 a silnici lll tfidy 101 74.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pfed kolaudaci stavby).
Lokalita BV22 - doplfiujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na Zadost).
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).
Lokalita BV23 - dopliujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu (na zadost).
Minimélni plocha vefejnych prostranstvi: 15% mimo komunikaci z celkové plochy lokality.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).
Lokalita BV24 - dopliujici podminky:
Nova vystavba v lokalité bude respektovat nezastavitelnou plochu do vzdalenosti 20 metri od okraje
lesa (PUPFL); netyka se rekonstrukce stavajicich objekt.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).
Lokalita BV25 - doplfiujici podminky:
Nova vystavba v lokalité bude respektovat nezastavitelnou plochu do vzdalenosti 20 metri od okraje
lesa (PUPFL); netyka se rekonstrukce stavajicich objektu.
Podminkou stavebnich Uprav stavajicich objektt, nebo vystavby novych objektl v lokalité je jejich
napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci, odvadajici odpadni vody na COV (pfed kolaudaci stavby).
Lokalita BV26 - doplriujici podminky:
Podminkou stavebnich Uprav stavajicich objektt, nebo vystavby novych objektl v lokalité je jejich
napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci, odvadajici odpadni vody na COV (pfed kolaudaci stavby).
Lokalita BV27 - doplfiujici podminky:
Mistni komunikace v lokalité budou navazovat na stavajici mistni komunikace.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (§6 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVENI (WV)

Hlavni funkéni vyuiziti: zafizeni vefejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni,
socialni zafizeni, kulturni zafizeni.

Pripustné funkcni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 l0zek), obchodni zafizeni a
zafizeni sluzeb (do kapacity 300 m? hrubé podlazni plochy).

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty:
40%, minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40% - regulace max. zastavénosti
stavebniho pozemku a min. zastoupeni zelené na stavebnim pozemku se netykd pozemku p.¢. 97/3;
max. podlaznost: 2 nadzemni podlazZi (v€etné vyuZitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou
stfechou) - max. vy$ka nadzemnich objektd: 10 m - od primémé hladiny stavajiciho terénu v pdorysu
objektu k nejvy$§imu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény,
nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit
na vlastnim pozemku.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE (SR)

Hlavni funkéni vyuZiti: sportovni zafizeni, sportovni plochy.

Pripustné funkéni vyuZiti: zafizeni nezbytné nutna pro provoz plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. vySka nadzemnich objektd: 6 m od primérné hladiny stavajiciho
terénu v padorysu objektu k nejvy$8imu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupkt charakteru
komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).

PLOCHY REKREACE (§5 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY REKREACE - INDIVIDUALNI REKREACE (IR)

Hlavni funkéni vyuziti: rekreacni zafizeni pro individualni, rodinnou rekreaci.

Pripustné funkéni vyuZiti: drobné péstebni plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych
rostlin; drobna sportovni zafizeni.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim; fotovoltaické elektrarny a
vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych panelt na stfechach budov.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty:
35% (pro stavebni pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro stavebni pozemky o velikosti vétsi
néz 2.000 m2az do velikosti 3.000 m2), resp. 10% (pro stavebni pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m2
), minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%; %; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi
(v€etné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastreSeni Sikmou stfechou) - max. vy$ka nadzemnich objektl: 8
m - od prumérné hladiny stavajiciho terénu v pudorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfeSni konstrukce
(méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku. Min. velikost
stavebniho pozemku: 500 m2. Pfistavby stavajicich rodinnych domu ve vzdalenosti do 50m od lesa je
mozné realizovat pouze smérem od lesa, tzn. nebude snizovana vzdalenost mezi stavbou a lesem.

Lokalita IR1 - dopliujici podminky: Lokalita bude slouZit pro rozSireni stavajicich ploch
rekreace — individualni rekreace.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (§11 Vyhlésky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA NERUSICI, OBCHOD, SLUZBY (VN)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby, plochy a
zafizeni pro skladovani, stavby pro administrativu; neruSici vyrobou se rozumi vyroba, kterd svym
provozovanim nenaruSuje uzivani staveb, zafizeni a pozemku ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni
prostfedi v souvisejicim prostiedi — hluk, Cistota ovzdu$i, dopravni zatéz; mira negativnich Ucink( a
vlivi a zpUsob jejich omezeni musi byt pfiméfené prokazany v dokumentaci pro uzemni fizeni, popf.
v projektove dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonceni stavby méfenim pred
vydanim kolaudaéniho rozhodnuti.

Pripustné funkcni vyuZiti: zafizeni vefejného stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot;
obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 2.000 m? hrubé podlazni plochy jedné provozni
jednotky).

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: rodinné domy. Podminkou je, Ze v ramci dalSich
spravnich fizeni bude prokazano spinéni hygienickych limitd hluku z plochy VN, ve které ma byt rodinny
ddm umistén.
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Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty:
50%; minimélni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%; max. vySka nadzemnich objektd: 10 m
- od primérné hladiny stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfeSni konstrukce
(méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); minimalni Sifka uliéniho prostoru bude 10 m (mezi hranicemi protilehlych
pozemku; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku. Smérem k plocham BV bude
vymezen pas izolacni zelené v minimalini Sifi 10 m.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (§9 Viyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro automobilovou osobni a nakladni dopravu, stavby
a zafizeni pro autobusovou hromadnou dopravu osob, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu, stavby a
zafizeni pro zelezniCni dopravu, Cerpaci stanice pohonnych hmot; stavby a zafizeni technické
infrastruktury (zasobovani vodou, odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod, zasobovani plynem,
zasobovani teplem, zasobovani elektrickou energii, telekomunikace).

Pripustné funkéni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost lokality nadzemnimi objekty (nadzemnimi objekty a
zpevnénymi plochami): 90%; max. vySka nadzemnich objektl: 6 m od primérné hladiny stavajiciho
terénu v pudorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupku charakteru
komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav motorovych
vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita DI2 - dopliujici podminky:

Koridor severniho obchvatu Ri¢an.

Lokalita DI3 - doplfiujici podminky:
Koridor preloZkové trasy silnice 11/101.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (§10 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (Tl)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni technické infrastruktury (zasobovani vodou,
odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod, zasobovani plynem, zasobovani teplem, zasobovani
elektrickou energii, telekomunikace).

Pripustné funkéni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, &i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 90%; max. vySka nadzemnich objekt(: 6 m od primérné hladiny stavajiciho terénu v
pudorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina,
antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); vyjimku Ize pfipustit v pfipadé
technologickych zafizeni, které nelze realizovat jinak); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na
vlastnim pozemku. Pfipadné nové trafostanice budou provedeny pouze jako stoZarové, nebo podzemni.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (§7 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PVP)

Hlavni funkéni vyuziti: nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu (s
moznosti regulovaného pfistupu — napfiklad v noCnich hodinach); soucasti vefejnych prostranstvi je
sidelni zelen.

Pripustné funkéni vyuZiti: dopravni a technické infrastruktura, méstsky mobiliar.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty:
10%; max. vySka nadzemnich objektd: 4 m - od prdmérné hladiny stavajiciho terénu v pidorysu objektu
k nejvy$§imu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfe$niho
technologického zafizeni vzduchotechniky apod.)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN, PARKY, HRBITOVY (PH)

Hlavni funkcni vyuZiti: zamérné zaloZené, pfipadné zamémné dotvofené plochy zeleng,
pfipadné plochy hrbitova.

Pripustné funkéni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura, drobné zahradni stavby, stavby
a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: drobné sportovni a rekreaCni zafizeni. Podminkou je,
Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkCnim vyuZitim, nesmi narusit stavajici charakter tzemi a nesmi
snizovat svym provozem obytny standard tuzemi.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty:
10% (nevztahuje se na hroby na hibitovech); max. vySka nadzemnich objektd: 4 m - od primémé
hladiny stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez
vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.)

Lokalita PH1 - dopliiujici podminky:
Do této lokality budou — za pfedpokladu souhlasu majitelll — zafazeny i stavajici plochy soukromé
zelené (sady, zahrady).

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (§13 Vlyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (PV)

Hlavni funkéni vyuZiti: vodni plochy a vodni toky.

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: technicka infrastruktura, stavby a zafizeni pro provoz a
udrzbu vodnich ploch. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniceni VKP
ze zakona.

Nepfipustné funkéni vyuZziti: veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkcni vyuziti.

Prostorové uspofadani: vodni plochy a vodni toky, véetné jejich bfehovych porostl, budou
maximalné chranény; podél koryt vodnich tokl bude respektovan min. 6 metrt Siroky manipulacni pruh;
neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich toku (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel).
Neni dovoleno omezeni prostupnosti Uzemi pro zivoCichy v okoli vodote¢i a vodnich ploch v
nezastavéném uzemi. V pfipadé oploceni pozemkl sousedicich s korytem vodnich tok( bude oploceni
respektovat bfehovy porost vodotece.
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PLOCHY ZEMEDELSKE (§14 Viyhlasky 501/ 2006 Sh., v platném znéni)

PLOCHY ZEMEDELSKE (PZ)

Hlavni funkéni vyuZiti: zemédélsky pidni fond, véetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: Gprava stavajicich vodnich tokd a vodnich ploch,
stavby a zafizeni pouze pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeCi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu: cyklistické
stezky bez zivicného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajiné, véetné zafizeni do nich
umisténych (informaéni body a odpocivadla), technicka a dopravni infrastruktura. Podminkou je, Ze
nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze zakona.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkcni vyuziti.

Prostorové usporadani: v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné
krajinné prvky ze zakona (pozemky urCené k pInéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, udolni nivy,
USES, interakéni prvky) i dal$i vyznamné prvky stavajici zelen& (remizky, meze, skupiny stromd, aleje);
v plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnik(, nebo dfevénych bradel pro
chov koni) — s vyjimkou ploch, oznaCenych ve vykresové ¢asti indexem PZp.

PLOCHY LESNI (§15 Vyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY LESNI (PL)

Hlavni funkéni vyuziti: monofunkéni plochy pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
(cyklostezky). Podminkou je, Ze budou vyuZity stavayjici lesni cesty, bez jakéhokoliv roz$ifovani na ukor
lesa, a Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze zakona.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkcni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY PRIRODNI (§16 Viyhlasky 501/ 2006 Sh., v platném znéni)

PLOCHY PRIRODNi (PP)

Hlavni funkéni vyuiziti: plochy pfirodni, zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny,
v€etné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES:; ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pfipustné funkcni vyuZiti: Lesni plochy. Podminkou je, Ze se jedna o lesni
biocentra nebo lesni biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou dfevin. Uprava stavajicich vodnich tokd a
vodnich ploch, stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku,
a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlep&i podminky jeho vyuziti uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez Zzivicného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajing,
vCetné zafizeni do nich umisténych (informacni body a odpocivadla), technickd a dopravni
infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poSkozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze
zakona.
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Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: v plochach pfirodnich budou maximéalné chranény vyznamné krajinné
prvky ze zakona (pozemky uréené k pInéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES,
interakéni prvky) i dal$i vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromu, aleje); v
plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnik(, nebo dievénych bradel pro
chov koni).

G VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Vlymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, pfipadné pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit:
VPS - DI2 koridor mistni komunikace, navrzené k zarazeni do silni¢ni sité — usek pfipadné trasy
severniho obchvatu Rigan - prelozkova trasa silnice 1/2
VPS - DI3 koridor pfelozkové trasy silnice Il / 101

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Uzemni plan navrhuje nasleduiici vefejné prospésna opatfeni:

VPO1 - LBK 02 QSES — lokalni biokoridor
VPO2 - LBK 01 USES - lokalni biokoridor

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatfeni k zaji§tovani obrany a bezpecnosti statu.
PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.

H VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vlymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch
je pfedkupni prévo zfizovano, parcelnich &isel pozemk(, ndzvu katastralniho tzemi a pfipadné dal$ich tdajd podle §5 odst.1
katastralniho zkona

Uzemni plan nenavrhuje zadné dalsi vefejné prosp&$né stavby a vefejné prospésna opateni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

| STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst.6 stavebniho zakona
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Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatreni.

J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Viymezeni ploch a koridort dzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéfeni

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy ani koridory Uzemnich rezerv.

K VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy (viz vyznadeni ve Vykresu zakladniho &lenéni (zemi), ve
kterych je rozhodovani o0 zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci:

-BV11 + BV12 + BV18;

- BV20.

Dohoda o parcelaci pro lokality BV11, BV12 a BV18 musi byt uzavfena spolecné.

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Vlymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihty pro vioZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan nestanovuje 7adné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Vlymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani
regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢.9 vyhlasky ¢.458/2012Sh., v platném znéni, stanoveni, zda se bude jednat o
regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a u requlacniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihity pro jeho vydani)

Pro nasledujici plochy (viz vyznacgeni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi) je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na zadost):

- BV19;

- BV22;

- BV23.

26



ZADANi REGULACNIHO PLANU (NA ZADOST) NA PLOCHU, TVORENOU LOKALITOU
BV19

(névrh)

V souladu s Prilohou €.9 k Vyhlasce €.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, v platném znéni.

a)  VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Katastralni Uzemi Bfezi.

Lokalita BV19 (oznageni dle Uzemniho planu Bfezi).

Resené Uzemi regulaéniho planu (lokalita BV19) je vyznageno v grafické ¢asti Uzemniho planu
Bfezi - Vykres zakladniho Clenéni uzemi.

b) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Resené (zemi je v Uzemnim planu Bfezi uréeno jako plochy smigené obytné — bydleni venkovské.
Regulaéni plan vymezi — v souladu s regulativy Uzemniho planu Bfezi — pozemky pro vystavbu
rodinnych domu (izolovanych), pozemky pro vefejna prostranstvi a zelefi, pozemky pro vefejné
komunikace a pozemky pro trasy a zafizeni technické infrastruktury.
Regulaéni plan vymezi a stanovi zavazné etapy rozvoje feSeného uzemi tak, aby feSené Uzemi
bylo zastavovano postupné a logicky, jak z hlediska geomorfologie terénu, tak z hlediska vazby na
zastavéné uzemi obce a logickeé trasy dopravni a technické infrastruktury.

c) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V regulacnim planu budou stanoveny zavazné profily / prostorové usporadani jednotlivych vefejnych
prostranstvi. Minimélni plocha vefejnych prostranstvi bude Cinit 15% (mimo komunikace) z celkové
plochy lokality; nova uliéni sit bude navazovat na uliéni sit zastavéného Uzemi a bude vychazet z
historické cestni sité v Uzemi; minimalni Sitka uliCniho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych
pozemku). Minimalni velikost parcel bude 1.000 m2.

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zévazné podminky, urcujici
regulacni stavebni Cary, vySkové limity zastavby, maximalni moznou intenzitu zastavby jednotlivych
pozemku, minimalni podil zelené na jednotlivych pozemcich, popf. podrobngjsi regulativy vyuziti
pozemku, vzdalenosti a polohy staveb.

Pfi stanoveni vySkovych limiti zastavby, resp. podlaznosti (v pfipadé rodinnych domu) bude
sledovéna zasada navaznosti na pfeviadajici vySkovou Urover v sousednim zastavéném Uzemi a
zasada respektovani charakteristické stavajici struktury obce. Novéa vystavba bude respektovat v misté
typicky charakter zastavby; nepfipustné jsou ploché stfechy, sklon Sikmych stfech bude vychézet z
mistni tradice; regulacni plan stanovi pfipustny material a barvu stfesni krytiny.

d) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Struktura a prostorové uspofadani novych vefejnych prostranstvi bude regulacnim planem navrzeno s
respektem ke stavajici struktufe sousedniho zastavéného uUzemi a ke kvalitam pfilehlého
nezastavitelného, pfirodniho prostredi.

Regulacni plan bude respektovat pfirodni podminky a krajinny raz pfilehlého nezastavitelného
Uzemi a charakter navazujiciho zastavéného uzemi.
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Daraz bude kladen na vysoky standard vefejnych prostranstvi, véetné verejné zelené.
Veskeré cenné pfirodni prvky budou respektovany a vyuZity v prostorovém uspofadani rozvoje
lokality.

e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Regulacni plan navrhne technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj feSeného Uzemi, véetné
pfipadnych tras a zafizeni technické infrastruktury, nutnych pro obsluhu Uzemi mimo hranice feSeného
uzemi - ve vazbé na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

Regulaéni plan navrhne v pfipadé potfeby nezbytné prelozky tras technické infrastruktury,
prochazejici dnes feSenym Uzemim.

Minimélni plocha vefejnych prostranstvi bude Cinit 15% z celkové plochy lokality.

f)  POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Plochy, trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, nutné k obsluze uzemi, budou v pfipadé
potfeby navrzena jako vefejné prospésné stavby.

g) POZADAVKY NA ASANACE

Asanace nejsou v feSeném uzemi regulacniho planu pfedpokladany.

h) DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO
ZDRAVi, POZARNI OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY

LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Z uzemné analytickych podkladi a ze zviastnich predpist nevyplyvaji na feSené Uzemi regulaéniho
planu dal$i zvlastni poZzadavky.

i)  VYCET UZEMNiCH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI

Regulacni plan nahradi nasledujici uzemni rozhodnuti:

- Rozhodnuti o0 umisténi stavby

- Rozhodnuti 0 zméné vyuziti uzemi

- Rozhodnuti o déleni nebo zcelovani pozemki

j)  POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI A PORIZOVANI
REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

V feSeném Uzemi regulacniho planu se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast;
pfipadny poZadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostfedi

podle zvlastniho pravniho pfedpisu neni predpokladan.

k)  PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI
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V pribéhu projednani navrhu zadani regulacniho planu bude provéfen pozadavek na pfipadnou
planovaci smlouvu a / nebo dohodu o parcelaci.

1)

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU

JEHO ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY RESENi VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVEN

Regulacni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi a pozadavky dle Pfilohy ¢.11 Vyhlasky
¢.500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Textova éast:

a)
b

o > DO O O

-—L38 223
SN—

wn
~

t)
u)

vymezeni feSené plochy,

podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk,

podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,
podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostiedi,

podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkUl pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkUm a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téz
s uvedenim katastralnich Uzemi a parcelnich &isel pozemkd dotéenych vymezenim,

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku,
nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju podle §5 odst.1 katastralniho zékona,
vyCet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuije,

druh a ucel umistovanych staveb,

podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, vCetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od
hranic pozemk( a sousednich staveb, pidorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadfeny kétami v
grafické Casti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, urCeni ¢asti pozemku, které mohou byt
zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),

podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

podminky pro zménu vyuZiti uzemi,

podminky pro zménu vlivu uZivani stavby na tzemi,

podminky pro vymezena ochranna pasma,

podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkd Uzemniho systému ekologické stability,

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace — v pfipadé potfeby),

technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které regulacni pléan nahrazuje uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho predpisu,

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §65 odst.6 nebo §66 odst.5 stavebniho zakona,

udaje o poctu listd regulacniho planu a poctu vykresu grafické Casti.

Graficka ¢ast (méfitko 1: 1 000):

a)

b)

hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkd a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
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c) jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky Uzemnich rezerv, je-li uCelné je vymezit, a hranice ochrannych pasem,
pokud vyplyvaji z ndvrhu regulacniho planu,

d) vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace).

Pocet vyhotoveni: 4 paré + 1 paré v digitalni podobé.
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ZADANi REGULACNIHO PLANU (NA ZADOST) NA PLOCHU, TVORENOU LOKALITOU
BV22

(névrh)

V souladu s Prilohou €.9 k Vyhlasce ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, v platném znéni.

a)  VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Katastralni Uzemi Bfezi.

Lokalita BV22 (oznageni dle Uzemniho planu Bfezi).

Resené tzemi reguladniho planu (lokalita BV22) je vyznageno v grafické asti Uzemniho planu
Brezi - Viykres zakladniho Clenéni Uzemi.

b) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Resené zemi je v Uzemnim planu Biezi uréeno jako plochy smidené obytné — bydleni venkovske.

Regulaéni plan vymezi — v souladu s regulativy Uzemniho planu Bfezi — pozemky pro vystavbu
rodinnych domu (izolovanych), pozemky pro vefejna prostranstvi a zelefi, pozemky pro vefejné
komunikace a pozemky pro trasy a zafizeni technické infrastruktury.

c) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V regulacnim planu budou stanoveny zavazné profily / prostorové usporadani jednotlivych vefejnych
prostranstvi. Nova uliéni sit bude navazovat na uliéni sit zastavéného Uzemi; hlavni obsluzna
komunikace bude trasovana po vychodnim okraji lokality; minimaini Sifka uli¢niho prostoru bude 8 m
(mezi hranicemi protilehlych pozemka). Minimalni velikost parcel bude 1.000 m2,

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky, urcujici
regulacni stavebni Cary, vySkové limity zastavby, maximalni moznou intenzitu zastavby jednotlivych
pozemkl, minimélni podil zelené na jednotlivych pozemcich, popf. podrobngjsi regulativy vyuziti
pozemku, vzdalenosti a polohy staveb.

Pfi stanoveni vySkovych limiti zastavby, resp. podlaznosti (v pfipadé rodinnych domu) bude
sledovéna zasada navaznosti na pfeviadajici vySkovou Uroven v sousednim zastavéném Uzemi a
zasada respektovani charakteristické stavajici struktury obce. Novéa vystavba bude respektovat v misté
typicky charakter zastavby; nepfipustné jsou ploché stfechy, sklon Sikmych stfech bude vychazet z
mistni tradice; regulacni plan stanovi pfipustny material a barvu stfesni krytiny.

d) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Struktura a prostorové uspofadani novych vefejnych prostranstvi bude regulaénim planem navrzeno s
respektem ke stavajici struktufe sousedniho zastavéného Uzemi a ke kvalitam pfilehlého
nezastavitelného, prirodniho prostfedi.

Regulacni pléan bude respektovat pfirodni podminky a krajinny raz pfilehlého nezastavitelného
Uzemi a charakter navazujiciho zastavéného uzemi.

Ddraz bude kladen na vysoky standard vefejnych prostranstvi, véetné vefejné zelené.

Veskeré cenné pfirodni prvky budou respektovany a vyuZity v prostorovéem usporadani rozvoje
lokality.
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e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan navrhne technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj feSeného Uzemi, véetné
pfipadnych tras a zafizeni technické infrastruktury, nutnych pro obsluhu Uzemi mimo hranice feSeného
Uzemi - ve vazbé na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

Regulacni plan navrhne v pfipadé potfeby nezbytné prelozky tras technické infrastruktury,
prochazejici dnes feSenym Uzemim.

Hlavni obsluzna mistni komunikace bude trasovana po vychodnim okraji lokality; zastavba v
lokalité nebude pfimo dopravné napojena na silnici [1l / 10174.

f)  POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Plochy, trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, nutné k obsluze uzemi, budou v pfipadé
potfeby navrzena jako vefejné prospésné stavby.

g) POZADAVKY NA ASANACE

Asanace nejsou v feSeném uzemi regulacniho planu pfedpokladany.

h) DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO
ZDRAVi, POZARNI OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Z uzemné analytickych podkladu a ze zvlastnich pfedpist nevyplyvaji na feSené Uzemi regulaéniho
planu dal$i zvlastni poZzadavky.

i)  VYCET UZEMNiCH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI

Regulacni plan nahradi nasledujici Uzemni rozhodnuti:

- Rozhodnuti o0 umisténi stavby

- Rozhodnuti 0 zméné vyuziti uzemi

- Rozhodnuti o déleni nebo zcelovani pozemki

j)  POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI A PORIZOVANI
REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

V feSeném Uzemi regulacniho planu se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast;
pfipadny poZadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho pfedpisu neni predpokladan.

k)  PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

V' pribéhu projednani navrhu zadani regulacniho planu bude provéfen pozadavek na pfipadnou
planovaci smlouvu a / nebo dohodu o parcelaci.
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1)

POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU

JEHO ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY RESENi VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Regulaéni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi a poZadavky dle Pfilohy ¢.11 Vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné pléanovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni.

Textova éast:

a)
b

o > DO O O

-2 2023
SN—
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~

vymezeni feSené plochy,

podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk,

podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,
podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

podrobnépodminky pro vytvareni pfizniveho Zivotniho prostredi,

podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkU pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuije pro tyto stavby Gzemni rozhodnuti, téz
s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich &isel pozemkl dotéenych vymezenim,

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemk,
nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju podle §5 odst.1 katastralniho zakona,
vyCet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni pléan nahrazuije,

druh a Gcel umistovanych staveb,

podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verfejné
infrastruktury, vCetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektove
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od
hranic pozemk{ a sousednich staveb, pidorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kétami v
grafické Casti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, ureni ¢asti pozemku, které mohou byt
zastavény, zastavitelnost pozemku dal$imi stavbami),

podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

podminky pro zménu vyuziti Uzemi,

podminky pro zménu vlivu uZivani stavby na Uzemi,

podminky pro vymezena ochranna pasma,

podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd Uzemniho systému ekologické stability,

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace — v pfipadé potfeby),

technické podminky pozarni bezpeénosti staveb, pro které regulacni plédn nahrazuje Uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho pfedpisu,

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §65 odst.6 nebo §66 odst.5 stavebniho zakona,

Udaje o poétu listd regulacniho planu a poctu vykresu grafické Casti.

Grafické Cast (méfitko 1 : 1 000):

hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,

vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahruty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky Uzemnich rezerv, je-li UCelné je vymezit, a hranice ochrannych pasem,
pokud vyplyvaji z ndvrhu regulacniho planu,

vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace).
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ZADANi REGULACNIHO PLANU (NA ZADOST) NA PLOCHU, TVORENOU LOKALITOU
BV23

(névrh)

V souladu s Prilohou €.9 k Vyhlasce ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, v platném znéni.

a)  VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Katastralni Uzemi Bfezi.

Lokalita BV23 (oznageni dle Uzemniho planu Bfezi).

Resené tzemi reguladniho planu (lokalita BV23) je vyznageno v grafické &asti Uzemniho planu
Brezi - Viykres zakladniho Clenéni Uzemi.

b) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Resené zemi je v Uzemnim planu Biezi uréeno jako plochy smidené obytné — bydleni venkovske.
Regulaéni plan vymezi — v souladu s regulativy Uzemniho planu Bfezi — pozemky pro vystavbu
rodinnych domu (izolovanych), pozemky pro vefejna prostranstvi a zelefi, pozemky pro vefejné
komunikace a pozemky pro trasy a zafizeni technické infrastruktury.
Regulacni plan vymezi a stanovi zavazné etapy rozvoje feSeneho uzemi tak, aby feSené uzemi
bylo zastavovano postupné a logicky, jak z hlediska geomorfologie terénu, tak z hlediska vazby na
zastavéné uzemi obce a logické trasy dopravni a technické infratsruktury.

c) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V regulacnim planu budou stanoveny zavazné profily / prostorové usporadani jednotlivych vefejnych
prostranstvi. Minimalni plocha vefejnych prostranstvi bude Cinit 15% z celkové plochy lokality; nova
uliéni sit bude navazovat na ulini sit zastavéného Uzemi a bude vychazet z historické cestni sité v
uzemi; minimalni $ifka uliéniho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku). Minimalni
velikost parcel bude 1.000 m2.

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zévazné podminky, urujici
regulacni stavebni Cary, vySkové limity zastavby, maximalni moZnou intenzitu zastavby jednotlivych
pozemku, minimalni podil zelené na jednotlivych pozemcich, popf. podrobngjsi regulativy vyuziti
pozemku, vzdalenosti a polohy staveb.

Pfi stanoveni vySkovych limiti zastavby, resp. podlaznosti (v pfipadé rodinnych dom() bude
sledovéna zasada navaznosti na pfeviadajici vySkovou Urover v sousednim zastavéném uzemi a
zasada respektovani charakteristické stavajici struktury obce. Novéa vystavba bude respektovat v misté
typicky charakter zastavby; nepfipustné jsou ploché stfechy, sklon Sikmych stfech bude vychézet z
mistni tradice; regulacni plan stanovi pfipustny materiél a barvu stfesni krytiny.

d) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Struktura a prostorové uspofadani novych vefejnych prostranstvi bude regulaénim planem navrZeno s
respektem ke stavajici struktufe sousedniho zastavéného Uzemi a ke kvalitam pfilehlého
nezastavitelného, pfirodniho prostredi.

Regulaéni plan bude respektovat pfirodni podminky a krajinny raz pfilehlého nezastavitelného
uzemi a charakter navazujiciho zastavéného uzemi.

Daraz bude kladen na vysoky standard vefejnych prostranstvi, véetné verejné zelené.
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Veskeré cenné pfirodni prvky budou respektovany a vyuZity v prostorovéem usporadani rozvoje
lokality.

e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan navrhne technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj feSeného Uzemi, véetné
pfipadnych tras a zafizeni technické infrastruktury, nutnych pro obsluhu Uzemi mimo hranice feSeného
Uzemi - ve vazbé na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

Regulacni plan navrhne v pfipadé potfeby nezbytné prelozky tras technické infrastruktury,
prochazejici dnes feSenym tzemim.

Minimélni plocha vefejnych prostranstvi bude €init 15% z celkové plochy lokality.

f)  POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Plochy, trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, nutné k obsluze uzemi, budou v pfipadé
potfeby navrzena jako vefejné prospésné stavby.

g) POZADAVKY NA ASANACE

Asanace nejsou v feSeném uzemi regulacniho planu predpokladany. )

h) DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO
ZDRAVIi, POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Z uzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pfedpist nevyplyvaji na feSené Uzemi regulaéniho
planu dalsi zvlastni pozadavky.

i)  VYCET UZEMNiCH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI
Regulaéni plan nahradi nasledujici uzemni rozhodnuti:
- Rozhodnuti o0 umisténi stavby

- Rozhodnuti 0 zméné vyuziti Gzemi
- Rozhodnuti o déleni nebo zcelovani pozemki

j)  POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOVANI
REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

V feSeném Uzemi regulacniho planu se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast;
pfipadny poZadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho pfedpisu neni predpokladan.

k)  PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

V' pribéhu projednani navrhu zadani regulacniho planu bude provéfen pozadavek na pfipadnou
planovaci smlouvu a / nebo dohodu o parcelaci.
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1)

POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU

JEHO ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY RESENi VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Regulaéni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi a poZadavky dle Pfilohy ¢.11 Vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné pléanovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni.

Textova Cast:
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b
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t)
u)

vymezeni feSené plochy,

podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk,

podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,
podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostiedi,

podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkUl pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkUm a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuije pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téz
s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich &isel pozemkl dotéenych vymezenim,

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku,
nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udajl podle §5 odst.1 katastralniho zakona,
vyCet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni pléan nahrazuije,

druh a ucel umistovanych staveb,

podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, vCetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektove
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od
hranic pozemk( a sousednich staveb, pidorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadfeny kétami v
grafické Casti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, urCeni ¢asti pozemku, které mohou byt
zastavény, zastavitelnost pozemku dal$imi stavbami),

podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

podminky pro zménu vyuZiti uzemi,

podminky pro zménu vlivu uZivani stavby na tGzemi,

podminky pro vymezena ochranna pasma,

podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkd Uzemniho systému ekologické stability,

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace — v pfipadé potfeby),

technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho pfedpisu,

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §65 odst.6 nebo §66 odst.5 stavebniho zakona,

udaje o poctu listd regulacniho planu a poctu vykresu grafické Casti.

Grafické Cast (méfitko 1 : 1 000):

a)

b)
c)

d)

hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkd a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,

vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky Uzemnich rezerv, je-li uCelné je vymezit, a hranice ochrannych pasem,
pokud vyplyvaji z navrhu regulacniho planu,

vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace).

Pocet vyhotoveni: 4 paré + 1 paré v digitalni podobé.
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N STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace rozvoje pro lokality BV19, BV22 a BV23 bude stanovena v ramci zpracovani pfislusnych
regulacnich pland (viz kapitola M); etapizace rozvoje pro lokality BV11, BV12, BV18 a BV20 bude
stanovena v ramci uzavreni dohody o parcelaci (viz kapitola K); pro zbytek feSeného Gzemi neni tfeba
stanovovat pofadi zmén.

Jednotlivé lokality je mozno rozvijet nezavisle, bez udani poradi; zavazna je etapizace stanovena
uvnitf jednotlivych lokalit (viz kapitola K a kapitola M).

Pro v8echny rozvojové lokality plati, Ze budou rozvijeny v zavislosti na vystavbé dopravni a
technickeé infrastruktury.

O VYMEZENi ARCHITEKTONICKY
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Stavbou, pro kterou mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace a autorsky dozor
jen autorizovany architekt, je: kostel sv. Bartoloméje (p. €. st. 2).

P UDAJE O UZEMNIM PLANU

Udaje o poétu listii tizemniho plénu a poctu vykrest k nému piipojené grafické ¢asti

Navrh uzemniho planu Brezi sestava z textové Casti a z Casti grafické.
Cast textova ma celkem 38 stran a sestava z nasleduijicich kapitol:

Vlymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce

Urbanisticka koncepce

Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce uspofadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb

Stanoveni kompenzacnich opatfeni

Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

K Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

L Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

M Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu

N  Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

T IOGTMMOoOO WX
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O  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
P Udaje o zemnim planu

Cast graficka obsahuje celkem 4 vykresy:

Viykres zakladniho Elenéni tzemi 1:5 000

Hlavni vykres 1:5 000

Hlavni vykres - technické infrastruktura 1 :5 000

Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

O -
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