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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V grafické ¢asti Uzemniho planu Bfezi — Vykres zakladniho Clenéni tzemi, Hlavni vykres - je vymezena
hranice zastavéného Uzemi obce (ke dni 31.12. 2014).

B ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Resenym Gzemim Gzemniho planu je spravni izemi obce Bfezi, které tvoii katastralni Gzemi Bfezi.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zasadami koncepce rozvoje feSeného Uzemi jsou: disledna obnova a udrzeni kvality pavodni,
historické urbanistické struktury jednotlivych sidel i jedineCného charakteru volné krajiny; logické
doplnéni a zahusténi stavajici struktury zastavby jednotlivych sidel novymi rozvojovymi lokalitami,
vychazejicimi z historického prostorového a funkéniho usporadani Uzemi; disledna ochrana volné
krajiny, v niz nebudou vznikat nové samoty, Ci nova ohniska osidleni (stavajici samoty budou rozvijeny
pouze v rozsahu zastavéného Uzemi ve stavu ke dni 31.12. 2014).

Uzemni plan povazuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti za plo$né stabilizované a
vyhovuijici.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potfeb zastavéného
Uzemi a narokd nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vSem
uzivatelim feSeného uzemi. V feSeném Uzemi je vymezen koridor mistni komunikace, navrzené k
zarazeni do silni¢ni sité — Usek pfipadné trasy severniho obchvatu Ri¢an.

V/ feSeném Uzemi nebudou povolovany fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny; umisténi
fotovoltaickych panelli je moZné pouze na stfechy objektd v plochach smiSenych obytnych, v plochach
ob¢anského vybaveni a v plochach vyroby a skladovani.

Jednotliva sidla budou rozvijena jako samostatna, s respektem ke kvalitam pfirodniho prostredi,
jez je obklopuije; pfi rozvoji sidel bude respektovan charakteristicky krajinny raz feSeného Uzemi.

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan potvrzuje stavajici rozvojové tendence a vymezuje nové rozvojové plochy — pro vystavbu
rodinnych domu.

Uzemni plan vymezuje rozvojové lokality BV1 az BV17, jez dokonduii jiz zapogaty rozvoj obce —
jedna se o proluky v jiz zastavéném Uzemi, nebo o dokonceni rozvoje jiz parcelovanych, v minulosti
zalozenych lokalit. Rozvoj lokalit BV15, BV16 a BV17 je podminén vyfeSenim dopravni obsluhy.

Uzemni plan vymezuje dalsi rozvojové lokality, jez doplfiuji zastavéné Gzemi v misté relativné
rozlehlych proluk — jedna se o lokality BV19 az BV23; postupnym rozvojem téchto lokalit dojde ke
zpevnéni struktury zastavby obce.



Uzemni plan nepfedpoklada dalSi rozvoj zastavby pro individualni rekreaci; Uzemni plan
pfedpoklada pripusténi transformace ploch pro individualni rekreaci v centru obce na plochy bydleni
venkovského — jedna se o lokality BV24, BV25 a BV26.

Uzemni plan vymezuje rozvojovou lokalitu BV27, ktera bezprostfedné navazuje na strukturu
zastavby obce RadoSovice.

Nova zastavba bude pfiméfené odpovidat charakteru stavajici zastavby, jejimu prostorovemu a
funkénimu uspofadani a historickému vyvoji. Rozvoj zastavby obce bude respektovat charakteristicky
raz krajiny, jedineénou polohu obce v ni a stavajici obraz sidla v krajiné; nova zastavba musi byt
uspokojivé zapojena do struktury obce.

Vzhledem k relativni rozlehlosti a po¢tu rozvojovych lokalit je rozvoj relativné rozlehlych a
doposud neparcelovanych lokalit podminén vydanim regulacniho planu (na zadost), pfipadné
uzavfenim dohody o parcelaci — v obou pfipadech bude stanovena v téchto rozvojovych lokalitach
etapizace jejich rozvoje tak, aby rozvoj zastavby vychazel z logickych, historickych vazeb v Gzemi a
odpovidal aktualnim potfebam obce.

Nezastavéné Uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichz jedine¢ny krajinny rédz bude
jednoznacné respektovan. V nezastavitelném uzemi nebudou zaklddany nové rozvojové lokality, ani
zvétSovan rozsah stavajicich samot. Dusledné bude toto Uzemi chranéno pfed dopady rekreace,
pfipustnad je kratkodoba rekreace, vyuZivajici cyklistické a turistické trasy. Vystavba fotovoltaickych
elektraren a vétrnych elektraren je v tomto Uzemi nepfipustna. Nové stavby dopravni a technické
infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter tohoto uzemi.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni ajina
opatfeni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostli, pro ochranu pfirody
a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby,
které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka ainformacni centra. VeSkeré tyto stavby neni mozno umistovat v
plochach pfirodnich; v plochach zemédélskych a v plochach lesnich Ize umistovat pouze nezbytné
liniové stavby a stavby, zafizeni a jina opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&Zbu nerosti, pro ochranu pfirody
a krajiny, hygienickych zafizeni, ekologickych a informacnich center se mize jednat pouze o stavby,
zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funkéné
odpovidajicich plochach.

V nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t&zbu nerostu.

Pro nésledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi) je rozhodovani o
zménéach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na zadost):

- BV19;

- BV22;

- BV23.

Pro nésledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi) je rozhodovani o
zménéach v zemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci:

- BV11 + BV12 + BV18 (pro tyto lokality spole¢né);

- BV20.



Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni plan vymezuje nasleduijici plochy
zmén - plochy zastavitelné a plochy prestavby:

PLOCHY ZASTAVITELNE:
zpUsob vyuziti poznamka
BV 1 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 2 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 3 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 4 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 5 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 6 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 7 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 8 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 9 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 10 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 11 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci (v¢. BV12 + BV18)
BV 12 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci (v¢. BV11 + BV18)
BV 13 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 14 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 15 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 16 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 17 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 18 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci (v¢. BV11 + BV12)
BV 19 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské regulacni plan
BV 20 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci
BV 21 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 22 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské regulacni plan
BV 23 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské regulaéni plan
BV 27 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
DI2 plochy dopravni infrastruktury
DI3 plochy dopravni infrastruktury
PLOCHY PRESTAVBY:
zpUsob vyuziti poznamka
BV 24 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 25 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 26 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
PH1 plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen, parky, hfbitovy

Dopravni infrastruktura: Uzemni plan vymezuje zakladni komunikaéni skelet spravniho izemi obce ve
stopé prajezdnich tsekd silnice 11/10173, 11/10174, 11/10175 a 1ll/10176 a povaZuje jej Uzemné za
dlouhodobé stabilizovany. Uzemni plan respektuje stavajici dopravné inzenyrska opatfeni a omezeni na
prijezdnich usecich v obci.
V feSeném Uzemi je vymezen koridor prelozkové trasy silnice |1/ 101 (DI3).
V feSeném Uzemi je vymezen koridor mistni komunikace, navrzené k zafazeni do silniéni sité —

Usek pfipadné trasy severniho obchvatu Rigan (DI2 - silnice 1/2).




Technicka infrastruktura: V uzemnim pléanu je navrh technické infrastruktury veden snahou o
dosazeni co mozna nejmensich negativnich dopadl na okolni prostfedi. Z pfevazné Casti se jedna o
vystavbu podzemnich inZenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji sou¢asné komunikace, v novych
rozvojovych plochach budou pfizptsobeny nové uliéni siti podle urbanisticko-architektonického navrhu
zastavby. Pokud jde vyjime¢né o névrh nadzemniho zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pfi
jednani s jeho budoucim vlastnikem a provozovatelem hledat dohodu o takovém feSeni, které by nebylo
vysledkem pouhych technickych a ekonomickych poZadavku. Z hlediska podzemniho urbanismu
technické infrastruktury bude nutné v rozvojovych plochach dbat zejména na odpovédné dodrzovani
podminek normy, ktera fesi prostorovou Upravu vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je poZadované zastoupeni zelené. Pfi zaklddani novych ploch
zelené i pfi Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotfebi preferovat plvodni druhy drevin.

Zelen v sidle - navrh opatreni:
» Pri vysadbach v zastavéném uzemi preferovat plvodni pfirozené druhy rostlin, alternativné
dopInéné o neplvodni (okrasné) druhy.
» U v3ech rozvojovych ploch dodrzovat minimalni zastoupeni zelené navrzené uzemnim planem.
» U vysadeb zelené pronikajici do voIné krajiny dbat mistnich stanovistnich podminek.

V zastavéném Uzemi Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym vyuZitim a stanovuje podminky pro
zmeény jejich vyuZiti - viz kapitola F v grafické ¢asti Hlavni vykres). Jedna se o:

= plochy vodni a vodohospodarské
= plochy zemédélské

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

NAVRH KONCEPCE DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.
SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Uzemni plan vymezuje zakladni pateini komunikacni skelet spravniho (izemi obce ve stopé prijezdnich
usekd silnice 111/10173, 11/10174, 11/10175 a 11/10176 a povazuje jej Uzemné za dlouhodobé
stabilizovany. Uzemni plan respektuje stavajici dopravné inzenyrska opatfeni a omezeni na prijezdnich
usecich v obci.

Pfipadné Upravy téchto silniCnich trasy je mozné oCekavat pouze v névaznosti na pfipadné
vyznamnegj$i stavebni poCiny v Uzemi souvisejici s realizaci novych rozvojovych lokalit. VV dlouhodobém
horizontu je tfeba pocitat s postupnou Upravou jednotlivych silni€nich tras pro vedeni navrhové
kategorie S 7,5/60.

Pro pfipravovanou realizaci pfelozkové trasy silnice 11/101, v sou¢asné dobé probihajici mimo
vlastni spravni uzemi obce, Uzemni plan vymezuje v dotCeném kratkém useku severozapadniho
kvadrantu spravniho Uzemi koridor budouci pfelozkové trasy silnice 11/101 v souladu se zaméry



dokumentace vypracované VPU Deco Praha a.s. v anoru 2009 (plocha DI3; koridor, vymezeny v ZUR -
D 066).

Uzemni plan vymezuje v jihozapadnim kvadrantu spravniho (zemi koridor mistni komunikace,
navrzené k zafazeni do silni¢ni sité — usek pfipadné trasy severniho obchvatu Rican.

NAVAZUJiCi SiT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Na péatefni silnicni trasy je pfipojena soustava mistnich a Ucelovych komunikaci, které zajistuji propojeni
jednotlivych mistnich ¢asti a dopravni obsluhu jednotlivych objektl a pozemki. Uzemni plan povazuje
stavajici systém mistnich a Ucelovych komunikaci, které zajiStuji komunika¢ni dostupnost a obsluhu
stavajici zastavby spravniho Gzemi obce, za stabilizovany.

Uzemni plan v souladu se zadanim zaklada ve spravnim Gzemi nové rozvojové pociny.
Komunikacni dostupnost rozvojovych lokalit je zajiSténa bud prostfednictvim vazeb na stavajici
komunikaéni sit anebo névrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici
komunikace.

V pfipadé rozvojovych lokalit BV15, BV16 a BV17 je podminkou jejich rozvoje vyfeSeni
dopravni obsluhy v souladu s platnou legislativou — Upravou stavajici mistni komunikace, spojujici tyto
lokality se silnici 111/10176.

U rozsahlejSich rozvojovych lokalit se predpoklada vypracovani regulaéniho plénu, pfipadné
uzavfeni dohody o parcelaci; v rdmci SirSich urbanistickych a komunika¢nich souvislosti bude navrzeno
rovnéz nové komunikacni uspofadani pfislusné rozvojové lokality. Jedna se o nasledujici rozvojovée
lokality: BV19, BV21, BV23 (regulacni plan), BV11, BV12, BV18, BV20, BV22 (dohoda o parcelaci).

Rozvojové lokality spravniho Uzemi obce budou na stavajici komunikace pfipojeny
samostatnymi sjezdy ve smyslu pfisluSnych ustanoveni technickych pfedpist. Komunikaéni struktura
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se Uzemnim planem nevymezuje a bude feSena v ramci
pfipravné dokumentace.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna ustanoveni §22
vyhlasky MMR CR ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.
Navrhované mistni komunikace zajiStujici komunikacni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit
zastavby obce budou navrZeny bud jako obsluzné komunikace funk¢ni skupiny C, typu MO10/7/30(20)
s oboustrannymi chodniky S$ifky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz
funkéni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich
navrhovani v §ifce uliéniho prostoru nejméné 8,0 metrd mezi hranicemi protilehlych pozemk.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro infrastrukturu Zelezniéni dopravy, pro umisténi staveb nebo
zafizeni zelezniCni dopravy.

LETECKA DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umist&ni staveb nebo
zafizeni letecké dopravy.

VODNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni vodni dopravy.
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DOPRAVAYV KLIDU

Uzemni plan pné respektuje soutasné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a parkovani
vozidel obyvatel a navstévnikl obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektl pro bydleni, vybavenosti &i
jinych objektt se bude postupovat ve smyslu pfislu$nych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o
technickych poZadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, ze odstavna a parkovaci stani se
fesSi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddéliteind ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby,
pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu
s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfisludnych ustanoveni vyhlasky MMR CR
¢.398/09 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpeCujicich bezbariérové uZivani staveb,
odpovidajicim po¢tem stani pro vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feSeny jako soucast
stavby.

CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znagenych pésich tras a cyklotras a jejich sou¢asné
usporadani prejima.

DOPRAVNI VYBAVENOST

Uzemni plan respektuje soucasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu - technicka infrastruktura.

VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji
s planovanym rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho vyuZiti uzemi, nové investice
dopliujici technickou vybavenost stavajici zastavby a dale na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni,
nezbytnych pro udrzZeni a zlepSeni provoznich podminek siti. Podle tohoto Clenéni jsou souCasti navrhu
nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové:
InZenyrské sité, navrzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického néavrhu,

v v

spladkova, plynovod STL podle zakresu v grafickych pfilohach a v navazujicich uzemnich studiich nebo
regulaénich planech velkych rozvojovych ploch, véetné doplriujicich siti elektronickych komunikaci a
vefejného osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavhé:
Kanalizace splaskova — rozSifeni k dalSim domdm a rekreaénim objektdm.
c) rekonstrukce:

PriibéZné rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potieb.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Gzemnim planu je na zékladé urbanistického navrhu rozvoje Uzemi navrZzena moznost zasobovani
dostupnou infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohach vétSinou podél hranic jednotlivych
rozvojovych lokalit. Vnitfni uzemi velkych rozvojovych ploch neni ndvrhem feSeno a bude pfedmétem
navazujicich stupiu projektové dokumentace (regulacnich pland, uzemnich studii) po zpracovani
podrobnéjSiho urbanisticko-architektonického navrhu zastavby. V nékterych rozvojovych plochach jsou
vedeny trasy stavajicich inzenyrskych siti riznych druhd. Zde jsou mozné dvé alternativy FeSeni — bud
trasy v Uzemi ponechat jako vécna bfemena a budouci zastavbu jejich prib&hu a ochrannym resp.
bezpeénostnim pasmum pfizplsobit nebo je v pfislusném Useku pro uvolnéni tzemi preloZit. Konkrétni
zplsob bude nutno posoudit v pribéhu zpracovani podrobnéjsi dokumentace pro pfedmétné lokality na
zakladé technicko — ekonomické rozvahy a v souvislosti s poZadavky na celkovy zpusob vyuZiti plochy.

POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VODNi HOSPODARSTVI

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Stiedoceského kraje

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedogeského kraje byl vypracovan v r. 2004 se zménou v r.
2010. Textova Cast odpovida Udajim o stavu a navrhim v dobé jeho zpracovani. Problematika vodniho
hospodafstvi je v porovnani s PRVK Gzemnim planem aktualizovana a doplnéna.

ZASOBOVANi voDOU

V' navrhu uzemniho planu je na zéakladé urbanistického navrhu rozvoje obce navrZzena moznost
zasobovani novych objektl v plochach vymezenych kzéstavbé. V névrhu zéasobovani vodou
rozvojovych lokalit pro vystavbu RD jsou nové fady napojeny na planované rozvody ve stavajici
zastavbé obce. Podminkou je vystavba a zprovoznéni privodniho vodovodu do obce z Rigan - Pacova.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Splaskové vody z objektd v rozvojovych plochach budou odvadény novou splaskovou kanalizaci do
nejblizsich stok splaskového tlakového kanalizaéniho systému obce a dale do COV. V pfipadé
vy&erpani kapacity COV — 460 EO - bude nutna jeji intenzifikace pfipadné rekonstrukce. Jednotna
kanalizace neni v navrhu rozvoje pfipustna. Zakladnim pfedpokladem pro odvadéni destovych vod je
podminka, Zze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi zlistanou srovnatelné se stavem pred
vystavbou, tj. zménou v Uzemi nesmi za de$té dochazet ke zhorSeni pratokovych pomérd v toku. Pfi
nakladani s destovymi vodami v novych rozvojovych lokalitich bude respektovano ustanoveni § 20
odst. 5) c) vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi. Realizace
kanalizacniho systému, na ktery budou napojeny nové objekty, je podminkou nové vystavby v
rozvojovych lokalitach.

ENERGETIKA - ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGlI

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitich podle urbanistického navrhu
rozvoje a posileni distribuce nejsou navrZzena Zadna nova vedeni a zafizeni primerni sité VN. Stavajici
trafostanice zajisti zasobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici
zastavby. Vykonové vyCerpané trafostanice budou v pfipadé pozadavki na zvySeni pfikonu
rekonstruovany, podle potfeby pfikonu Ize na stavajici vedeni VN, prochazejici fadou lokalit, vfadit
novou trafostanici. V rozvojovych lokalitach bude zfizena nova kabelova sit NN. V nékterych oblastech
souCasné zastavby bude stavaijici sit NN rekonstruovana. Konkrétni poZadavky na zajisténi pfikonu
budou projednany sdodavatelem energie a provozovatelem energetickych zafizeni. VyhlaSena
ochranna pasma stavajicich energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji respektovana.
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ZASOBOVANi TEPLEM A PLYNEM

Plyn byl do obce zaveden vr. 2003. Navrh vytapéni bude orientovan na kombinaci vyuziti riznych
druht energii - vyhledové budou zbyvajici topenisté na uhelna paliva ruSena a zasobovani teplem bude
pfevadéno na bazi kombinace jinych zdroji energie — zemniho plynu z plynovodu STL, elektrického
akumulacniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych plynl, dfeva apod.
Nékteré objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve specialnich ekologickych kotlich (dfevo,
piliny). Vzhledem k charakteru Uzemi by mélo byt v maximélni mife uzivano alternativni energie
(tepelna Cerpadla, slunecni energie atp.).

SPOJE - TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Sit' elektronickych komunikaci bude postupné rozsifovana. PoZadavky na zajisténi dalSich pevnych
linek budou feSeny individuainé s konkrétnimi investory novych objektd postupné po vypracovani
podrobnych investiénich zadmérQ, s vyuZitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouZzitim
vysokofrekvencnich technologii atp. Ochranna pasma vSech telekomunikacnich zafizeni je nutno
v rozvojovych lokalitach respektovat. Radioreléové trasy feSenym Gzemim neprochazeji.

NAKLADANi S ODPADY
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obCanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.
Navrh Uzemniho planu povazuje stavajici ob¢anské vybaveni za plosné stabilizované.
V ramci ploch ob&anského vybaveni dojde k pfipadné restrukturalizaci dle aktualnich narokd,
ploSné vymezeni pro tuto funkci je ale dostatecné.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v fe$eném Gzemi a klade diraz na
uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je ur€ujicim pro celkovy obytny standard tzemi.

V rdmci regulativd pro jednotlivé rozvojové lokality a v ramci ndvrhu zadani regulaénich pland
jsou stanoveny zékladni podminky pro vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v téchto novych
urbanistickych strukturach.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovavéa soucasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologicka,
hospodarska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni
toky. Uzemni plan zachovava soucasny hodnotny charakter zdej$i krajiny. Predeviim se jedna o
zachovani charakteristickych pfirodnich hodnot uzemi, kterymi jsou pfedevSim (kromé terénu)
rozptylena krajinna zelen, lesni porosty, remizky, rybniky a niva vodniho toku.

Uzemni plan vyuziva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelng navazuji na jiz
zastavéné (izemi, jsou vhodné k zastavéni a nevytvareni nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim
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planem nejsou navrhovany zadné nové plochy pro vyuziti, jez by znamenalo vytvafeni novych
nevhodnych dominant v uzemi.

Uzemni plan Fesi vyuziti (zemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho usporadani.
Rozvojové plochy jsou feSeny tak aby nenaruSovaly obhospodarfovani zemédélské pldy a aby nedo$lo
ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl narusen hodnotny krajinny raz feseného izemi. Uzemni plan
vymezuje plochy s rozdilnym vyuZitim v nezastavitelném uzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich
vyuziti - viz kapitola F v grafické ¢asti Hlavni vykres). Jedné se o:

= plochy vodni a vodohospodarské
= plochy zemédélské

= plochy lesni

= plochy pfirodni

KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Resené (zemi se vyznaduje mimé nadprdmémym zastoupenim lesti a krajinu intenzivné vyuZivanou,
zejména zemédélskou vyrobou. Jedna se o krajinu s vysokou hodnotou krajinného razu.

Navrh Uzemniho planu cti veSkerou volné rostouci krajinnou zelen.

Veskera stavajici krajinna zelefi musi byt chranéna a v maximalni mife zachovana.

V uzemi se nachazeji plochy vyznamné nelesni zelené. Jedna se prfevazné o spontanné
sukcesi vzniklé porosty dfevin, vétSsinou na neobhospodafovanych plochach. Jedna se o porosty
s pfirodé blizkym charakterem tvofici hodnotné biotopy. Z hlediska pfirody a krajiny je Zadouci
zachovani téchto porostu a jejich cilovym stavem jsou pfirozena spolecenstva.

Pro funkéni vyuziti ploch vyznamné nelesni zelené je:
- pfipustné:
e soucasné vyuziti;
» vyuZiti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu porosti odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;
- podminéné:
* pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naru$eni téchto porostu;
- nepfipustné:

» jakékoliv zmény funkCniho vyuziti, které by znamenaly ohrozeni pfirodé blizkého charakteru
porostl, a které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu, rusivé ¢innosti jako je umistovani
staveb, odvodniovani pozemku, Upravy tok(, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, tézba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

Zelen ve volné krajiné - navrh opateni:
»  Pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné pGvodni pfirozené druhy rostlin.
» Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v rdmci vysadeb.
» Po vysadbach zajistit management; kromé zajisténi dobrého zdravotniho stavu dbéat na pfiznivé
krajinotvorné plisobeni; branit degradaci.
e Minimalizovat upravy porostnich okraj.
»  Smérem do voIné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemk( — zahrady.
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UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V Gzemi je v souladu s UAP vymezeny prvky USES. Jedna se o &ast regionalniho biocentra RC 966
Bezchleby a nadregionalniho biokoridoru K 66 Vodéradské buciny — Vidrholec v severovychodni a
severni Casti uzemi. Daéle jsou v uzemi vymezena lokalni biokoridory LBK 01 a LBK 02. Vice jak
polovina uzemi obce lezi v ochranné zéné nadregionalniho biokoridoru.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti izemniho planu.

Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP. Nékteré prvky USES jsou upraveny se snahou
0 bezkolizni pribéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Vyznamnou soucasti USES jsou interakéni prvky, které zprostfedkovavaji pfiznivé plisobeni
biocenter a biokoridort na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakénich prvkd byly
vyuZity plochy s vy$Sim stupném ekologické stability.

Cilovym stavem prvkd USES jsou piirozena spoledenstva coz v daném (zemi jsou prevazné
lesni porosty, v udoli vodnich toku i louky. Popsana pfirozena spole¢enstva v Gizemi jsou: na vétSiné
Gzemi — 7 CernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum), v jiznim a vychodnim cipu
uzemi — 36 Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:
- pfipustné:
e soucCasné vyuziti;
o vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim

podminkam;
* revitalizace vodnich toku je Zadouci;
- podminéné:

* pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni,
COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a narugeni funkénosti biocentra;

* jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;

- nepfipustné:

» zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability, napf.
z louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

» jakékoliv zmény funkEniho vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

 rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné;

e oploceni.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridor je:
- pfipustné:
* soucasné vyuziti
o vyuZiti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru;
* jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhoréeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;
* Revitalizace vodnich toku je Zadouci.
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- podminéné:
* pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodafské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu
a naru$eni funkénosti biokoridoru;
- nepfipustné:
» zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. zlouky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;
» jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich asti biokoridord, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemka,
Upravy tokU, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminénych;
e oploceni.

Pro funkéni vyuziti ploch interakénich prvki je:

- pfipustné:

* soucasné vyuziti,

o vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druh(i organismu odpovidajicich trvalym stanovi§tnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru,

* jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhordeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES,

- podminéné:

* pouze ve vyjime€nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici interakéni prvek pokud

mozno kolmo,
- nepripustné:

» zmény funk¢niho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. zlouky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci interakéniho prvku,

» jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu, rusivé
¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrfiovani pozemku, intenzifikace obhospodafovani,
odlesrovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych.

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan nefesi nové polni a p&si cesty v krajing ovsem zachovava sougasnou cestni sit. Resené
uzemi je protkdno dostateCnou siti cest, v krajin€é nejsou zadné vyznamnéjSi bariery omezujici
prostupnost krajiny.

Sou€asnou prostupnost zdejSi krajiny je mozné hodnotit jako vyhovujici. V ramci dalSiho
rozvoje Uzemi je nepfipustné dalSi scelovani pozemk( zemédélské pidy a dalsi ruSeni polnich cest. Je
téz zapotfebi zachovat vefejny prichod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou
vefejnost.
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Pro prostupnost krajiny je:
- pfipustné:
¥ souCasné vyuZiti;
omezeni provozu motorovych vozidel po ucelovych zemédélskych cestach;
pfipadné doplnéni sité polnich cest v ramci pozemkovych Uprav;
¥ realizace cyklostezek;
- podminéné:
¥ pouze ve vyjime¢nych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruSeni cest
pouze s nahradnim feSenim prostupnosti krajiny;
- nepripustné:
¥ uzavirani cest pro vefejnost s vyjimkou motorovych vozidel;
*ruSeni cest bez nahradniho feseni;

*

*

PROTIEROZNi OPATRENI
VyuZiti uzemi dle Uzemniho planu nezvy3uje erozni ohrozeni pid v tzemi.

Pro omezeni eroze krajiny je:
- pfipustné:
* zvySovani podilu trvalych travnich porostu;
*  zakladani porostu krajinné zeleng;
*  Clenéni velkych celkl zemédélské pudy;
- nepfipustné:
¥ dalSi scelovani pozemk( orné pudy;
likvidace ¢i poSkozovani porostl krajinné zelené;
zvySovani podilu orné pldy (zorfiovani existujicich ploch travnich porostd);
poskozovani bfehovych porost a nevhodné Upravy tokl (napfimovani, zatrubfiovani apod.)

OPATRENI PROTI POVODNIM

*
*
*

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné. Toto spoCiva mimo jiné v zachovani
volnych prostor v udolnich nivach vodnich tokt pro povodiiové rozlivy, revitalizace vodnich tokd a
zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné.

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Nejvyznamnéjsim opatienim pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny je realizace Uzemnim
planem vymezenych prvkd USES a jejich ochrana.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY (VKP)

V uzemné planovaci dokumentaci jsou téZ zakresleny VKP nachazejici se na Uzemi obce Brezi. Na
uzemi obce se nachazeji VKP ve smyslu zakona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném
znéni §3 odst. 1 b) — vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky
hodnotnd €ast krajiny utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrZeni jeji stability. Vyznamnymi
krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.
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KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

Re3ené Uzemi (jak je vySe uvedeno) je krajinarsky cennym (zemim. Zdejsi hodnotna a zajimava krajina
ma silné pfedpoklady pro rekreacni a turistické vyuZiti Gzemi.

ZdejSi krajina je vhodna pro pési a cyklistickou turistiku a pro rozvoj agroturistiky. Agroturistické
aktivity mohou byt vhodnym rozvojovym vyuzitim tzemi.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V/ uzemnim plénu se nepredpoklada vyuziti uzemi pro tézebni ¢innosti.

F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s urCenim pfevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti,) pokud
je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovéani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18, odst.5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZit)

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Resené Uzemi Uzemniho planu Bfezi je &lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované plochy
a plochy zmén. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuZiti a
prostorového usporadani.

Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné) jsou uvedeny pfipadné dopliujici podminky.

PLOCHY SMISENE OBYTNE (§8 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENi VENKOVSKE (BV)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).

Pripustné funkéni vyuziti: Skolska zafizeni, zdravotnicka a socialni zafizeni, obchodni
zafizeni a zafizeni neru$icich sluzeb (vSe do kapacity 100 m2 hrubé podlazni plochy); nerusicimi
sluzbami se rozumi sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uZivani staveb, zafizeni a pozemki ve
svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostfedi v souvisejicim prostfedi — hluk, Cistota ovzdusi, dopravni
zatéz), stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby dopliikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim
plochy; pro poz.st.p.368 a poz. st.p. 325/1 a 325/2 i funk¢ni vyuziti vyroba nerusici, obchod a sluzby.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim, dvojdomy a fadové domy.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty:
35% (pro stavebni pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro stavebni pozemky o velikosti vétsi
néz 2.000 m2 az do velikosti 3.000 m2), resp. 10% (pro stavebni pozemky o velikosti vétsi nez 3.000
m?2); minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi
(v€etné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vy$ka nadzemnich objektl:
10 m - od prGmérné hladiny stavajiciho terénu v puidorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfedni
konstrukce (méfeno bez vystupkt charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); min. velikost stavebniho pozemku: 1.000 m?, stavajici provedena parcelace
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pod ploSnym minimem bude respektovana, v pfipadé rodinného domu o tfech bytovych jednotkach vSak
min. velikost stavebniho pozemku: 1.500 m2; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim
pozemku. Pfistavby stavajicich rodinnych dom( ve vzdalenosti do 50 m od lesa je mozné realizovat
pouze smérem od lesa, tzn. nebude sniZzovana vzdalenost mezi stavbou a lesem.

Lokalita BV1 - doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu jednoho rodinného domu.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV2- doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu jednoho rodinného domu.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pfed kolaudaci stavby).

Lokalita BV3- dopliujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu jednoho rodinného domu.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).

Lokalita BV4 - dopliiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu jednoho rodinného domu.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pfed kolaudaci stavby).

Lokalita BV5 - doplfiujici podminky:
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pied kolaudaci stavby).

Lokalita BV6 - doplriujici podminky:
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV7 - doplfiujici podminky:
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).
Lokalita je plochou podminéné pfipustného vyuZiti pro bydleni; v ramci dalSich spravnich fizeni je nutno
prokazat spinéni hygienickych limitd hluku ze sousedni plochy VN.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je dokonceni vystavby pfilehlé mistni komunikace.

Lokalita BV8 - dopliiujici podminky:
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).
Lokalita je plochou podminéné pfipustného vyuZiti pro bydleni; v ramci dalSich spravnich fizeni je nutno
prokazat spinéni hygienickych limitd hluku ze sousedni plochy VN.

Lokalita BV9 - doplfiujici podminky:
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).

Lokalita BV10 - dopliujici podminky:
Novéa vystavba v lokalité bude respektovat nezastavitelnou plochu do vzdalenosti 20 metri od okraje
lesa (PUPFL).
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV11 - doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu jednoho rodinného domu.
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci — dohoda
0 parcelaci bude uzaviena spole¢né pro lokality BV11, BV12 a BV18. Soucasti dohody o parcelaci bude
komplexni feSeni dopravni infrastruktury pro vSechny pfedmétné lokality (BV11, BV12, BV18).
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Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).

Lokalita BV12 - doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu jednoho rodinného domu.
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci — dohoda
0 parcelaci bude uzaviena spole¢né pro lokality BV11, BV12 a BV18. Soucasti dohody o parcelaci bude
komplexni feSeni dopravni infrastruktury pro vSechny pfedmétné lokality (BV11, BV12, BV18).
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV13 - doplfiujici podminky:
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV14 - doplfiujici podminky:
Nova vystavba v lokalité bude respektovat nezastavitelnou plochu do vzdalenosti 20 metri od okraje
lesa (PUPFL).
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV15 - doplfiujici podminky:
Nova vystavba v lokalité bude respektovat nezastavitelnou plochu do vzdalenosti 20 metrd od okraje
lesa (PUPFL).
Podminkou rozvoje této lokality je zajiSténi dopravni obsluhy mistnimi komunikacemi, jeZ budou
v souladu s pfislusnou platnou legislativou — rekonstrukci mistni komunikace, zprostfedkujici dopravni
obsluhu napojenim na silnici lll.tfidy 111/10176 v centru obce — tato podminka se netyka stavebnich
pozemkU p.¢. 288/30, 288/31 a 288/32.

Lokalita BV16 - dopliiujici podminky:
Nova vystavba v lokalité bude respektovat nezastavitelnou plochu do vzdalenosti 20 metri od okraje
lesa (PUPFL).
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).

Lokalita BV17 - doplfiujici podminky:
Nova vystavba v lokalité bude respektovat nezastavitelnou plochu do vzdalenosti 20 metri od okraje
lesa (PUPFL).
Podminkou vystavby novych objektl v lokalité je jejich napojeni na kanalizaéni systém.

Lokalita BV18 - dopliiujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci — dohoda
0 parcelaci bude uzaviena spole¢né pro lokality BV11, BV12 a BV18. Soucasti dohody o parcelaci bude
komplexni feSeni dopravni infrastruktury pro vSechny pfedmétné lokality (BV11, BV12, BV18).
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV19 - doplfiujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na Zadost).
Minimélni plocha vefejnych prostranstvi: 15% (mimo komunikaci) z celkové plochy lokality.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pfed kolaudaci stavby).

Lokalita BV20 - doplriujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV21 - doplfiujici podminky:
Minimélni plocha vefejnych prostranstvi: 15% (mimo komunikaci) z celkové plochy lokality.
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Parcelace pozemku p.¢. 238/1 je podminéna vybudovanim obsluzné komunikace mezi silnici Il tfidy
101 75 a silnici lll tfidy 101 74.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).
Lokalita BV22 - doplfiujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na Zadost).
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).
Lokalita BV23 - dopliujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu (na zadost).
Minimélni plocha vefejnych prostranstvi: 15% mimo komunikaci z celkové plochy lokality.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).
Lokalita BV24 - dopliujici podminky:
Nova vystavba v lokalité bude respektovat nezastavitelnou plochu do vzdalenosti 20 metri od okraje
lesa (PUPFL); netyka se rekonstrukce stavajicich objektu.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).
Lokalita BV25 - doplfiujici podminky:
Nova vystavba v lokalité bude respektovat nezastavitelnou plochu do vzdalenosti 20 metri od okraje
lesa (PUPFL); netyka se rekonstrukce stavajicich objektu.
Podminkou stavebnich Uprav stavajicich objektt, nebo vystavby novych objektl v lokalité je jejich
napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci, odvadajici odpadni vody na COV (pfed kolaudaci stavby).
Lokalita BV26 - doplriujici podminky:
Podminkou stavebnich Uprav stavajicich objektt, nebo vystavby novych objektl v lokalité je jejich
napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci, odvadajici odpadni vody na COV (pfed kolaudaci stavby).
Lokalita BV27 - doplfiujici podminky:
Mistni komunikace v lokalité budou navazovat na stavajici mistni komunikace.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (§6 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVENI (WV)

Hlavni funkéni vyuiziti: zafizeni vefejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni,
socialni zafizeni, kulturni zafizeni.

Pripustné funkcni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 l0zek), obchodni zafizeni a
zafizeni sluzeb (do kapacity 300 m? hrubé podlazni plochy).

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty:
40%, minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40% - regulace max. zastavénosti
stavebniho pozemku a min. zastoupeni zelené na stavebnim pozemku se netykd pozemku p.¢. 97/3;
max. podlaznost: 2 nadzemni podlazZi (v€etné vyuZitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou
stfechou) - max. vy$ka nadzemnich objektd: 10 m - od primémé hladiny stavajiciho terénu v pdorysu
objektu k nejvy$§imu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény,
nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit
na vlastnim pozemku.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE (SR)

Hlavni funkéni vyuZiti: sportovni zafizeni, sportovni plochy.

Pripustné funkéni vyuZiti: zafizeni nezbytné nutné pro provoz plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. vySka nadzemnich objektd: 6 m od primérné hladiny stavajiciho
terénu v padorysu objektu k nejvy$8imu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupkt charakteru
komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).

PLOCHY REKREACE (§5 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY REKREACE - INDIVIDUALNI REKREACE (IR)

Hlavni funkéni vyuziti: rekreacni zafizeni pro individualni, rodinnou rekreaci.

Pripustné funkéni vyuZiti: drobné péstebni plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych
rostlin; drobna sportovni zafizeni.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim; fotovoltaické elektrarny a
vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych panelt na stfechach budov.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty:
35% (pro stavebni pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro stavebni pozemky o velikosti vétsi
néz 2.000 m2az do velikosti 3.000 m2), resp. 10% (pro stavebni pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m2
), minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%; %; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi
(v€etné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastreSeni Sikmou stfechou) - max. vy$ka nadzemnich objektl: 8
m - od prumérné hladiny stavajiciho terénu v pudorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfeSni konstrukce
(méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku. Min. velikost
stavebniho pozemku: 500 m2. Pfistavby stavajicich rodinnych domu ve vzdalenosti do 50m od lesa je
mozné realizovat pouze smérem od lesa, tzn. nebude snizovana vzdalenost mezi stavbou a lesem.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (§11 Vyhiasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA NERUSICI, OBCHOD, SLUZBY (VN)

Hlavni funkéni vyuZziti: stavby a zafizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby, plochy a
zafizeni pro skladovani, stavby pro administrativu; nerusici vyrobou se rozumi vyroba, ktera svym
provozovanim nenaru$uje uzivani staveb, zafizeni a pozemk( ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni
prostfedi v souvisejicim prostiedi — hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz; mira negativnich Ucink( a
vlivi a zpUsob jejich omezeni musi byt pfiméfené prokézany v dokumentaci pro uzemni fizeni, popf.
v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokoneni stavby méfenim pfed
vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

Pripustné funkcni vyuZiti: zafizeni vefejného stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot;
obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 2.000 m? hrubé podlazni plochy jedné provozni
jednotky).

Podminéné pripustné funkcéni vyuZiti: rodinné domy. Podminkou je, Ze v ramci dalSich
spravnich fizeni bude prokazano spinéni hygienickych limiti hluku z plochy VN, ve které ma byt rodinny
dim umistén.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.
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Prostorové usporadani: maximaini zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty:
50%; minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%; max. vySka nadzemnich objektd: 10 m
- od primérné hladiny stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfeSni konstrukce
(méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); minimalni §ifka uliéniho prostoru bude 10 m (mezi hranicemi protilehlych
pozemkU; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku. Smérem k plochdm BV bude
vymezen pas izolacni zelené v minimalini Sifi 10 m.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (§9 Viyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro automobilovou osobni a nakladni dopravu, stavby
a zafizeni pro autobusovou hromadnou dopravu osob, stavby a zafizeni pro dopravu v Klidu, stavby a
zafizeni pro zelezniCni dopravu, Cerpaci stanice pohonnych hmot; stavby a zafizeni technické
infrastruktury (zasobovani vodou, odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod, zasobovani plynem,
zasobovani teplem, zasobovani elektrickou energii, telekomunikace).

Pripustné funkéni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost lokality nadzemnimi objekty (nadzemnimi objekty a
zpevnénymi plochami): 90%; max. vySka nadzemnich objektl: 6 m od primérné hladiny stavajiciho
terénu v pudorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupku charakteru
komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav motorovych
vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita DI2 - doplfiujici podminky:

Koridor severniho obchvatu Ri¢an.

Lokalita DI3 - dopliujici podminky:
Koridor prelozkové trasy silnice 11/101.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (§10 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (Tl)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni technické infrastruktury (z&sobovéani vodou,
odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod, zasobovani plynem, zasobovani teplem, zasobovani
elektrickou energii, telekomunikace).

Pripustné funkéni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 90%; max. vySka nadzemnich objektl: 6 m od primérné hladiny stavajiciho terénu v
pudorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfe$ni konstrukce (méfeno bez vystupk( charakteru komina,
antény, nastresniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); vyjimku Ize pfipustit v pfipadé
technologickych zafizeni, které nelze realizovat jinak); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na
vlastnim pozemku. Pfipadné nové trafostanice budou provedeny pouze jako stoZarové, nebo podzemni.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (§7 Vlyhlésky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PVP)
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Hlavni funkéni vyuziti: nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu (s
moznosti regulovaného pfistupu — napfiklad v noCnich hodinach); soucasti vefejnych prostranstvi je
sidelni zelen.

Pripustné funkéni vyuZiti: dopravni a technické infrastruktura, méstsky mobiliar.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty:
10%; max. vySka nadzemnich objektd: 4 m - od prdmérné hladiny stavajiciho terénu v pidorysu objektu
k nejvy$§imu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfe$niho
technologického zafizeni vzduchotechniky apod.)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN, PARKY, HRBITOVY (PH)

Hlavni funkcni vyuZiti: zamérné zaloZené, pfipadné zamémé dotvofené plochy zeleng,
pfipadné plochy hrbitova.

Pripustné funkcéni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura, drobné zahradni stavby, stavby
a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: drobné sportovni a rekreacni zafizeni. Podminkou je,
Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkCnim vyuZitim, nesmi narusit stavajici charakter tzemi a nesmi
snizovat svym provozem obytny standard tuzemi.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty:
10% (nevztahuje se na hroby na hibitovech); max. vySka nadzemnich objektd: 4 m - od primémé
hladiny stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez
vystupkU charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.)

Lokalita PH1 - doplfiujici podminky:
Do této lokality budou — za pfedpokladu souhlasu majitelll — zafazeny i stavajici plochy soukromé
zelené (sady, zahrady).

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (§13 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (PV)

Hlavni funkéni vyuZiti: vodni plochy a vodni toky.

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: technicka infrastruktura, stavby a zafizeni pro provoz a
udrzbu vodnich ploch. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniceni VKP
ze zakona.

Nepfipustné funkéni vyuZziti: veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkcni vyuziti.

Prostorové uspofadani: vodni plochy a vodni toky, véetné jejich bfehovych porostl, budou
maximalné chranény; podél koryt vodnich tok( bude respektovan min. 6 metr Siroky manipulacni pruh;
neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich toku (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel).
Neni dovoleno omezeni prostupnosti Uzemi pro zivoCichy v okoli vodote¢i a vodnich ploch v
nezastavéném Uzemi. V pfipadé oploceni pozemk( sousedicich s korytem vodnich tokl bude oploceni
respektovat bfehovy porost vodotece.
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PLOCHY ZEMEDELSKE (§14 Vyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY ZEMEDELSKE (PZ)

Hlavni funkéni vyuZiti: zemédélsky pidni fond, véetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: Uprava stavajicich vodnich tokd a vodnich ploch,
stavby a zafizeni pouze pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu: cyklistické
stezky bez zivicného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajiné, véetné zafizeni do nich
umisténych (informacni body a odpocivadla), technicka a dopravni infrastruktura. Podminkou je, Ze
nedojde prokazatelné k poSkozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze zakona.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkcni vyuziti.

Prostorové usporadani: v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné
krajinné prvky ze zakona (pozemky urCené k pInéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, udolni nivy,
USES, interaké&ni prvky) i dal$i vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromd, aleje);
v plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikl, nebo dfevénych bradel pro
chov koni) — s vyjimkou ploch, oznaCenych ve vykresové ¢asti indexem PZp.

PLOCHY LESNI (§15 Vyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY LESNI (PL)

Hlavni funkéni vyuziti: monofunkéni plochy pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
(cyklostezky). Podminkou je, Ze budou vyuZity stavayjici lesni cesty, bez jakéhokoliv roz$ifovani na tkor
lesa, a Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pripadné ke zniceni VKP ze zakona.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY PRIRODNI (§16 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY PRIRODNi (PP)

Hlavni funkéni vyuziti: plochy pfirodni, zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny,
véetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES: ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pfipustné funkcni vyuZiti: Lesni plochy. Podminkou je, Ze se jedna o lesni
biocentra nebo lesni biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou dfevin. Uprava stavajicich vodnich tokd a
vodnich ploch, stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledka,
a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez Zzivicného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajing,
véetné zafizeni do nich umisténych (informacni body a odpocivadla), technickd a dopravni
infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze
zakona.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkcni vyuziti.
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Prostorové usporadani: v plochach pfirodnich budou maximainé chranény vyznamné krajinné
prvky ze zakona (pozemky uréené k pInéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES,
interakéni prvky) i dal$i vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromu, aleje); v
plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnik(, nebo dievénych bradel pro
chov koni).

G VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Vlymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajisfovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm vyviastnit, pfipadné pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan navrhuje nasleduiici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit:
VPS - DI2 koridor mistni komunikace, navrzené k zarazeni do silni¢ni sité — usek pfipadné trasy
severniho obchvatu Rigan - prelozkova trasa silnice 1/2
VPS -DI3 koridor pfelozkové trasy silnice 11 / 101

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Uzemni plan navrhuje nasleduiici vefejné prospésna opatfeni:

VPO1 - LBK 02 QSES — lokalni biokoridor
VPO2 - LBK 01 USES - lokalni biokoridor

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatfeni k zaji§tovani obrany a bezpecnosti statu.
PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.

H VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vlymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch
je pfedkupni prévo zfizovano, parcelnich Eisel pozemk, nazvu katastralniho tzemi a pfipadné dal$ich tdaji podle §5 odst.1
katastralniho zékona

Uzemni plan nenavrhuje zadné dalsi vefejné prospé$né stavby a vefejné prospé$na opateni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

| STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatteni.
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J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Viymezeni ploch a koridort dzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéfeni

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy ani koridory Gizemnich rezerv.

K VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy (viz vyznadeni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi), ve
kterych je rozhodovani o0 zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci:

-BV11 + BV12 + BV18;

- BV20.

Dohoda o parcelaci pro lokality BV11, BV12 a BV18 musi byt uzavfena spolecné.

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Vlymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro vioZeni dat o této studii do evidence dzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan nestanovuje 7adné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Vlymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani
regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢.9 vyhlasky ¢.458/2012Sh., v platném znéni, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plén z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihity pro jeho vydani)

Pro nasledujici plochy (viz vyznaéeni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi) je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na zadost):

- BV19;

- BV22;

- BV23.
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ZADANi REGULACNIHO PLANU (NA ZADOST) NA PLOCHU, TVORENOU LOKALITOU
BV19

(névrh)

V souladu s Prilohou €.9 k Vyhlasce ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, v platném znéni.

a)  VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Katastralni Uzemi Bfezi.

Lokalita BV19 (oznageni dle Uzemniho planu Bfezi).

Resené tzemi reguladniho planu (lokalita BV19) je vyznageno v grafické asti Uzemniho planu
Brezi - Viykres zakladniho Clenéni Uzemi.

b) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Resené zemi je v Uzemnim planu Biezi uréeno jako plochy smidené obytné — bydleni venkovske.
Regulaéni plan vymezi — v souladu s regulativy Uzemniho planu Bfezi — pozemky pro vystavbu
rodinnych domu (izolovanych), pozemky pro vefejna prostranstvi a zelefi, pozemky pro vefejné
komunikace a pozemky pro trasy a zafizeni technické infrastruktury.
Regulacni plan vymezi a stanovi zavazné etapy rozvoje feSeneho uzemi tak, aby feSené uzemi
bylo zastavovano postupné a logicky, jak z hlediska geomorfologie terénu, tak z hlediska vazby na
zastavéné uzemi obce a logickeé trasy dopravni a technické infrastruktury.

c) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V regulac¢nim planu budou stanoveny zavazné profily / prostorové usporadani jednotlivych vefejnych
prostranstvi. Minimélni plocha vefejnych prostranstvi bude Cinit 15% (mimo komunikace) z celkové
plochy lokality; nova uliéni sit bude navazovat na ulicni sit zastavéného uzemi a bude vychazet z
historické cestni sité v Uzemi; minimalni Sitka uliCniho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych
pozemku). Minimalni velikost parcel bude 1.000 m2.

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zévazné podminky, urcujici
regulaéni stavebni Cary, vySkové limity zastavby, maximalni moZnou intenzitu zastavby jednotlivych
pozemku, minimalni podil zelené na jednotlivych pozemcich, popf. podrobngjsi regulativy vyuziti
pozemku, vzdalenosti a polohy staveb.

Pii stanoveni vySkovych limitl zastavby, resp. podlaznosti (v pfipadé rodinnych dom() bude
sledovéna zasada navaznosti na pfevladajici vySkovou Urover v sousednim zastavéném uzemi a
zasada respektovani charakteristické stavajici struktury obce. Novéa vystavba bude respektovat v misté
typicky charakter zastavby; nepfipustné jsou ploché stfechy, sklon Sikmych stfech bude vychazet z
mistni tradice; regulacni plan stanovi pfipustny materiél a barvu stfesni krytiny.

d) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Struktura a prostorové uspofadani novych vefejnych prostranstvi bude regulaénim planem navrzeno s
respektem ke stavajici struktufe sousedniho zastavéného Uzemi a ke kvalitam pfilehlého
nezastavitelného, pfirodniho prostredi.

Regulaéni plan bude respektovat pfirodni podminky a krajinny raz pfilehlého nezastavitelného
uzemi a charakter navazujiciho zastavéného uzemi.

Daraz bude kladen na vysoky standard vefejnych prostranstvi, véetné vefejné zelené.
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Veskeré cenné pfirodni prvky budou respektovany a vyuZity v prostorovéem usporadani rozvoje
lokality.

e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Regulacni plan navrhne technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj feSeného Uzemi, véetné
pfipadnych tras a zafizeni technické infrastruktury, nutnych pro obsluhu tzemi mimo hranice feSeného
Uzemi - ve vazbé na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

Regulacni plan navrhne v pfipadé potfeby nezbytné prelozky tras technické infrastruktury,
prochazejici dnes feSenym tzemim.

Minimélni plocha vefejnych prostranstvi bude €init 15% z celkové plochy lokality.

f)  POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Plochy, trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, nutné k obsluze uzemi, budou v pfipadé
potfeby navrzena jako vefejné prospésné stavby.

g) POZADAVKY NA ASANACE

Asanace nejsou v feSeném uzemi regulacniho planu predpokladany.

h) DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO
ZDRAVi, POZARNI OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Z uzemné analytickych podkladu a ze zviastnich pfedpist nevyplyvaji na feSené Uzemi regulaéniho
planu dal$i zvlastni poZzadavky.

i) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI

Regulacni plan nahradi nasledujici Uzemni rozhodnuti:

- Rozhodnuti o umisténi stavby

- Rozhodnuti 0 zméné vyuziti Gzemi

- Rozhodnuti o déleni nebo zcelovani pozemki

j) POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI A PORIZOVANI
REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

V feSeném Uzemi regulacniho planu se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast;
pfipadny poZadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim planu na zivotni prostredi

podle zvlastniho pravniho predpisu neni predpokladan.

k)  PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI
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V' pribéhu projednani navrhu zadani regulacniho planu bude provéfen pozadavek na pfipadnou
planovaci smlouvu a / nebo dohodu o parcelaci.

1)

POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU

JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY RESENI VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVEN

Regulaéni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi a poZadavky dle Pfilohy ¢.11 Vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné pléanovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Textova éast:

a)
b

o > DO QO O

=L 2023

(%2
~

vymezeni feSené plochy,

podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk,

podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,
podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostredi,

podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkU pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuije pro tyto stavby Gzemni rozhodnuti, téz
s uvedenim katastralnich Uzemi a parcelnich &isel pozemkd dotéenych vymezenim,

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemk,
nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju podle §5 odst.1 katastralniho zakona,
vyCet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni pléan nahrazuije,

druh a G¢el umistovanych staveb,

podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, vCetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od
hranic pozemk{ a sousednich staveb, pidorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kétami v
grafické Casti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, ureni ¢asti pozemku, které mohou byt
zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),

podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

podminky pro zménu vyuziti Uzemi,

podminky pro zménu vlivu uZivani stavby na tzemi,

podminky pro vymezena ochranna pasma,

podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd Uzemniho systému ekologické stability,

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace — v pfipadé potfeby),

technické podminky pozarni bezpeénosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje Uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho pfedpisu,

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §65 odst.6 nebo §66 odst.5 stavebniho zakona,

udaje o poétu listd regulacniho planu a poctu vykresu grafické Casti.

Graficka ¢ast (méfitko 1: 1 000):

hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,

vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahruty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
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infrastrukturu, pozemky Uzemnich rezerv, je-li uCelné je vymezit, a hranice ochrannych pasem,
pokud vyplyvaji z navrhu regula¢niho planu,
d) vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace).
Pocet vyhotoveni: 4 paré + 1 paré v digitalni podobé.
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ZADANi REGULACNIHO PLANU (NA ZADOST) NA PLOCHU, TVORENOU LOKALITOU
BV22

(névrh)

V souladu s Prilohou €.9 k Vyhlasce ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, v platném znéni.

a)  VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Katastralni Uzemi Bfezi.

Lokalita BV22 (oznageni dle Uzemniho planu Bfezi).

Resené tzemi reguladniho planu (lokalita BV22) je vyznageno v grafické asti Uzemniho planu
Brezi - Viykres zakladniho Clenéni Uzemi.

b) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Resené zemi je v Uzemnim planu Biezi uréeno jako plochy smidené obytné — bydleni venkovske.

Regulaéni plan vymezi — v souladu s regulativy Uzemniho planu Bfezi — pozemky pro vystavbu
rodinnych domu (izolovanych), pozemky pro vefejna prostranstvi a zelefi, pozemky pro vefejné
komunikace a pozemky pro trasy a zafizeni technické infrastruktury.

c) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V regulac¢nim planu budou stanoveny zavazné profily / prostorové usporadani jednotlivych vefejnych
prostranstvi. Nova uliéni sit bude navazovat na uliéni sit zastavéného Uzemi; hlavni obsluzna
komunikace bude trasovana po vychodnim okraji lokality; minimaini Sifka uli¢niho prostoru bude 8 m
(mezi hranicemi protilehlych pozemka). Minimalni velikost parcel bude 1.000 m2,

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zévazné podminky, urcujici
regulacni stavebni Cary, vySkové limity zastavby, maximalni moznou intenzitu zastavby jednotlivych
pozemkl, minimélni podil zelené na jednotlivych pozemcich, popf. podrobngjsi regulativy vyuziti
pozemku, vzdalenosti a polohy staveb.

Pfi stanoveni vySkovych limiti zastavby, resp. podlaznosti (v pfipadé rodinnych domu) bude
sledovéna zasada navaznosti na pfeviadajici vySkovou Uroven v sousednim zastavéném Uzemi a
zasada respektovani charakteristické stavajici struktury obce. Novéa vystavba bude respektovat v misté
typicky charakter zastavby; nepfipustné jsou ploché stfechy, sklon Sikmych stfech bude vychazet z
mistni tradice; regulacni plan stanovi pfipustny material a barvu stfesni krytiny.

d) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Struktura a prostorové uspofadani novych vefejnych prostranstvi bude regulacnim planem navrzeno s
respektem ke stavajici struktufe sousedniho zastavéného Uzemi a ke kvalitam pfilehlého
nezastavitelného, prirodniho prostfedi.

Regulacni pléan bude respektovat pfirodni podminky a krajinny raz pfilehlého nezastavitelného
Uzemi a charakter navazujiciho zastavéného uzemi.

Daraz bude kladen na vysoky standard vefejnych prostranstvi, véetné vefejné zelené.

Veskeré cenné pfirodni prvky budou respektovany a vyuZity v prostorovéem usporadani rozvoje
lokality.
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e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan navrhne technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj feSeného Uzemi, véetné
pfipadnych tras a zafizeni technické infrastruktury, nutnych pro obsluhu Uzemi mimo hranice feSeného
Uzemi - ve vazbé na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

Regulacni plan navrhne v pfipadé potfeby nezbytné prelozky tras technické infrastruktury,
prochazejici dnes feSenym Uzemim.

Hlavni obsluzna mistni komunikace bude trasovana po vychodnim okraji lokality; zastavba v
lokalité nebude pfimo dopravné napojena na silnici [1l / 10174.

f)  POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Plochy, trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, nutné k obsluze uzemi, budou v pfipadé
potfeby navrzena jako vefejné prospésné stavby.

g) POZADAVKY NA ASANACE

Asanace nejsou v feSeném uzemi regulacniho planu pfedpokladany.

h) DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO
ZDRAVi, POZARNI OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Z uzemné analytickych podkladu a ze zviastnich pfedpist nevyplyvaji na feSené Uzemi regulaéniho
planu dal$i zvlastni poZzadavky.

i)  VYCET UZEMNiCH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI

Regulacni plan nahradi nasledujici Uzemni rozhodnuti:

- Rozhodnuti o0 umisténi stavby

- Rozhodnuti 0 zméné vyuziti uzemi

- Rozhodnuti o déleni nebo zcelovani pozemki

j)  POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI A PORIZOVANI
REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

V feSeném Uzemi regulacniho planu se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast;
pfipadny poZadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho pfedpisu neni predpokladan.

k)  PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

V' pribéhu projednani navrhu zadani regulacniho planu bude provéfen pozadavek na pfipadnou
planovaci smlouvu a / nebo dohodu o parcelaci.
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1)

POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU

JEHO ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY RESENi VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Regulaéni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi a poZadavky dle Pfilohy ¢.11 Vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné pléanovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni.

Textova éast:

a)
b
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vymezeni feSené plochy,

podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk,

podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,
podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

podrobnépodminky pro vytvareni pfizniveho Zivotniho prostredi,

podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkU pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuije pro tyto stavby Gzemni rozhodnuti, téz
s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich &isel pozemkl dotéenych vymezenim,

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemk,
nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju podle §5 odst.1 katastralniho zakona,
vyCet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni pléan nahrazuije,

druh a Gcel umistovanych staveb,

podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, vCetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektove
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od
hranic pozemk{ a sousednich staveb, pidorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kétami v
grafické Casti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, ureni ¢asti pozemku, které mohou byt
zastavény, zastavitelnost pozemku dal$imi stavbami),

podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

podminky pro zménu vyuziti Uzemi,

podminky pro zménu vlivu uZivani stavby na Uzemi,

podminky pro vymezena ochranna pasma,

podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd Uzemniho systému ekologické stability,

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace — v pfipadé potfeby),

technické podminky pozarni bezpeénosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje Uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho pfedpisu,

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §65 odst.6 nebo §66 odst.5 stavebniho zakona,

Udaje o poétu listd regulacniho planu a poCtu vykresu grafické Casti.

Grafické Cast (méfitko 1 : 1 000):

hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,

vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahruty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky Uzemnich rezerv, je-li UCelné je vymezit, a hranice ochrannych pasem,
pokud vyplyvaji z ndvrhu regulacniho planu,

vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace).
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ZADANi REGULACNIHO PLANU (NA ZADOST) NA PLOCHU, TVORENOU LOKALITOU
BV23

(névrh)

V souladu s Prilohou €.9 k Vyhlasce ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, v platném znéni.

a)  VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Katastralni Uzemi Bfezi.

Lokalita BV23 (oznageni dle Uzemniho planu Bfezi).

Resené tzemi reguladniho planu (lokalita BV23) je vyznageno v grafické asti Uzemniho planu
Brezi - Viykres zakladniho Clenéni Uzemi.

b) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Resené zemi je v Uzemnim planu Biezi uréeno jako plochy smidené obytné — bydleni venkovske.
Regulaéni plan vymezi — v souladu s regulativy Uzemniho planu Bfezi — pozemky pro vystavbu
rodinnych domu (izolovanych), pozemky pro vefejna prostranstvi a zelefi, pozemky pro vefejné
komunikace a pozemky pro trasy a zafizeni technické infrastruktury.
Regulacni plan vymezi a stanovi zavazné etapy rozvoje feSeneho uzemi tak, aby feSené uzemi
bylo zastavovano postupné a logicky, jak z hlediska geomorfologie terénu, tak z hlediska vazby na
zastavéné uzemi obce a logické trasy dopravni a technické infratsruktury.

c) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V regulac¢nim planu budou stanoveny zavazné profily / prostorové usporadani jednotlivych vefejnych
prostranstvi. Minimalni plocha vefejnych prostranstvi bude Cinit 15% z celkové plochy lokality; nova
uliéni sit bude navazovat na ulini sit zastavéného Uzemi a bude vychazet z historické cestni sité v
uzemi; minimalni $ifka uliéniho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku). Minimalni
velikost parcel bude 1.000 m2.

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zévazné podminky, urujici
regulaéni stavebni Cary, vySkové limity zastavby, maximalni moZnou intenzitu zastavby jednotlivych
pozemku, minimalni podil zelené na jednotlivych pozemcich, popf. podrobngjsi regulativy vyuziti
pozemku, vzdalenosti a polohy staveb.

Pfi stanoveni vySkovych limiti zastavby, resp. podlaznosti (v pfipadé rodinnych dom() bude
sledovéna zasada navaznosti na pfeviadajici vySkovou Urover v sousednim zastavéném uzemi a
zasada respektovani charakteristické stavajici struktury obce. Novéa vystavba bude respektovat v misté
typicky charakter zastavby; nepfipustné jsou ploché stfechy, sklon Sikmych stfech bude vychézet z
mistni tradice; regulacni plan stanovi pfipustny materiél a barvu stfesni krytiny.

d) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Struktura a prostorové uspofadani novych vefejnych prostranstvi bude regulaénim planem navrZeno s
respektem ke stavajici struktufe sousedniho zastavéného Uzemi a ke kvalitam pfilehlého
nezastavitelného, pfirodniho prostredi.

Regulaéni plan bude respektovat pfirodni podminky a krajinny raz pfilehlého nezastavitelného
uzemi a charakter navazujiciho zastavéného uzemi.

Daraz bude kladen na vysoky standard vefejnych prostranstvi, véetné vefejné zelené.
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Veskeré cenné pfirodni prvky budou respektovany a vyuZity v prostorovéem usporadani rozvoje
lokality.

e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Regulacni plan navrhne technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj feSeného Uzemi, véetné
pfipadnych tras a zafizeni technické infrastruktury, nutnych pro obsluhu Uzemi mimo hranice feSeného
Uzemi - ve vazbé na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

Regulacni plan navrhne v pfipadé potfeby nezbytné prelozky tras technické infrastruktury,
prochazejici dnes feSenym tzemim.

Minimélni plocha vefejnych prostranstvi bude €init 15% z celkové plochy lokality.

f)  POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Plochy, trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, nutné k obsluze uzemi, budou v pfipadé
potfeby navrzena jako vefejné prospésné stavby.

g) POZADAVKY NA ASANACE

Asanace nejsou v feSeném uzemi regulacniho planu prfedpokladany. )

h) DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO
ZDRAVIi, POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Z uzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pfedpist nevyplyvaji na feSené Uzemi regulaéniho
planu dalsi zvlastni pozadavky.

i)  VYCET UZEMNiCH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI
Regulaéni plan nahradi nasledujici uzemni rozhodnuti:
- Rozhodnuti o0 umisténi stavby

- Rozhodnuti 0 zméné vyuziti Gzemi
- Rozhodnuti o déleni nebo zcelovani pozemki

j)  POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOVANI
REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

V feSeném Uzemi regulacniho planu se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast;
pfipadny poZadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho pfedpisu neni predpokladan.

k)  PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

V' prGbéhu projednani navrhu zadani regulacniho planu bude provéfen pozadavek na pfipadnou
planovaci smlouvu a / nebo dohodu o parcelaci.
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1)

POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU

JEHO ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY RESENi VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Regulaéni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi a poZadavky dle Pfilohy ¢.11 Vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné pléanovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni.

Textova Cast:

a)
b
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—_— — — —

«o >
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-—L35 2823
SN—

wn
~

t)
u)

vymezeni feSené plochy,

podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk,

podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,
podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostiedi,

podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkU pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkUm a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téz
s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich Cisel pozemkl dotéenych vymezenim,

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku,
nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udajd podle §5 odst.1 katastralniho zakona,
vyCet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni pléan nahrazuije,

druh a ucel umistovanych staveb,

podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, vCetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektove
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od
hranic pozemk( a sousednich staveb, pidorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadfeny kétami v
grafické Casti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, urCeni ¢asti pozemku, které mohou byt
zastavény, zastavitelnost pozemku dal$imi stavbami),

podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

podminky pro zménu vyuZiti uzemi,

podminky pro zménu vlivu uZivani stavby na tGzemi,

podminky pro vymezena ochranna pasma,

podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkd Uzemniho systému ekologické stability,

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace — v pfipadé potfeby),

technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které regulacni pléan nahrazuje uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho pfedpisu,

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §65 odst.6 nebo §66 odst.5 stavebniho zakona,

udaje o poctu listd regulacniho planu a poctu vykresu grafické Casti.

Grafické Cast (méfitko 1 : 1 000):

a)

b)
c)

d)

hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkd a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,

vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky Uzemnich rezerv, je-li uCelné je vymezit, a hranice ochrannych pasem,
pokud vyplyvaji z navrhu regulacniho planu,

vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace).

Pocet vyhotoveni: 4 paré + 1 paré v digitalni podobé.
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N STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace rozvoje pro lokality BV19, BV22 a BV23 bude stanovena v ramci zpracovani pfislusnych
regulacnich pland (viz kapitola M); etapizace rozvoje pro lokality BV11, BV12, BV18 a BV20 bude
stanovena v ramci uzavreni dohody o parcelaci (viz kapitola K); pro zbytek feSeného Gzemi neni tfeba
stanovovat pofadi zmén.

Jednotlivé lokality je mozno rozvijet nezavisle, bez udani poradi; zavazna je etapizace stanovena
uvnitf jednotlivych lokalit (viz kapitola K a kapitola M).

Pro v8echny rozvojové lokality plati, Ze budou rozvijeny v zavislosti na vystavbé dopravni a
technickeé infrastruktury.

O VYMEZENi ARCHITEKTONICKY
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Stavbou, pro kterou mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace a autorsky dozor
jen autorizovany architekt, je: kostel sv. Bartoloméje (p. €. st. 2).

P UDAJE O UZEMNIM PLANU

Udaje o poctu listii tizemniho plénu a poctu vykrest k nému piipojené grafické ¢asti

Navrh uzemniho planu Brezi sestava z textové Casti a z Casti grafické.
Cast textova ma celkem 38 stran a sestava z nasleduijicich kapitol:

Vlymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje (izemi obce

Urbanisticka koncepce

Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce uspofadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb

Stanoveni kompenzacnich opatfeni

Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

K Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

L Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

M  Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu

N  Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

T IOGTMMOoOO WX
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O  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
P Udaje o zemnim planu

Cast graficka obsahuje celkem 4 vykresy:

Viykres zakladniho Elenéni tzemi 1:5 000

Hlavni vykres 1:5 000

Hlavni vykres - technické infrastruktura 1 :5 000

Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

O -
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ODUVODNENI

A POSTUP PORIZENiI UZEMNIHO PLANU

Zpracovano v Cl. |. odGvodnéni opatfeni obecné povahy.

B SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

Dle Politiky izemniho rozvoje (schvalené usnesenim viady Ceské republiky €. 929, ze dne 20. 7. 2009)
nelezi feSené Uzemi Uzemniho planu Bfezi v Zzadné rozvojové oblasti, rozvojové ose, ve specifické
oblasti, v koridoru a ploSe dopravni a technické infrastruktury.

Pro uzemni plan Brezi vyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Tyto republikové priority jsou obsaZzené v Politice
uzemniho rozvoje v kapitole 2.2:

14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi...*

Uzemni plan Bfezi stanovi podminky pro rozvoj ploch — jak stabilizovanych, tak zmén — jez

zajistuji pfirozenou kontinuitu rozvoje Uzemi s respektem k jeho stavajicim hodnotam; tyto podminky
jsou predevsim formulovany v kapitole Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZziti.
16) ,Pfi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve svych
dusledcich zhor$uji stav i hodnoty Gzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohledfovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.*

Uzemni plan Biezi stanovuje podminky budouciho rozvoje na zakladé komplexniho pohledu na

moznosti i potencionalni limity, plynouci z kvalit a charakteru feSeného Uzemi; cilem uzemniho planu
bylo stanovit zakladni pravidla budouciho rozvoje Uzemi, vychazejici na jedné strané z pozadavkd na
pfirozeny rozvoj Uzemi a na druhé strané z nutnosti ochrénit stavajici kvalitu prostredi.
22) ,Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).”

Uzemni plan Biezi predpoklada piiméfeny rozvoj turistickych aktivit; Gzemni plan

nepfedpokladéa rozvoj individuaini rekreace (chatova zastavba).
23) ,Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné."
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Uzemni plan predpoklada umistovani dosud nerealizovanych inzenyrskych siti — pokud to
konkrétni podminky umozni - v soub&hu nebo mimo silniéni a pomocné silniéni pozemky. Zaroven
uzemni plan potvrzuije sit' ucelovych komunikaci.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo o vydani Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
(ZUR SK) dne 19. 12. 2011 usnesenim &. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné
povahy dne 7. 2. 2012, u¢innosti nabyly dne 22. Unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 rozhodlo
Zastupitelstvo StfedoCeskeého kraje o vydani 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje.
Spravni uzemi obce Bfezi se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Praha. Na uzemi v rozvojovych oblastech
jsou kladeny vy$8i naroky na zmény v Uzemi - vzhledem k blizkosti a dopravni dostupnosti hl. mésta
Prahy: Uzemni plan Bfezi navrhuje dostatek lokalit pro vystavbu rodinnych dom, protoZe Ize
pfedpokladat i nadale zvySeny zajem o trvale, pfipadné i rekreacni bydleni v obci.

Z hlediska souladu Uzemniho planu Bfezi se Zasadami izemniho rozvoje Stfedogeského kraje
ve znéni 1. aktualizace uzemni plan obsahuje:
- koridor prelozkové trasy silnice 11/101(ZUR: D 066) - plocha DI3;
- ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru;
- regionalni biocentrum Bezchleby (ZUR: RC 966);
- trasu VVN 415 - 400 kV TR Chodov — TR Cesky Brod:
- ochranna pasma vodnich zdrojl 1. a 2. stupné.

Veskeré tyto jevy jsou ndvrhem Uzemniho planu respektovany a nejsou jim dotCeny.

C SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU

NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Bfezi byl zpracovéan v souladu s cily a Gkoly zemniho planovani tak, jak jsou vymezeny
v ustanoveni §18 a §19 zaékona ¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisl (stavebni zakon).

Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a pro rozvoj, ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz
by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich — tfi pilife udrzitelného rozvoje: ekologicky,
ekonomicky a socialni.

Uzemni plan Brezi napliiuje pozadavek na soulad scili Gzemniho planovani vytvorenim
komplexniho nazoru na urbanistické feSeni spravniho Uzemi obce, vymezenim a stanovenim podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, upfesnénim podminek pro vyuZiti jednotlivych
rozvojovych lokalit, definovanim podminek pro dopravni a technickou infrastrukturu a stanovenim
podminek pro ochranu nezastavitelného uzemi a cenného krajinného razu feSeného Uzemi.
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Uzemni plan Biezi vytvafi predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu vSech pfirodnich,
civilizaCnich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi, zejména se zfetelem na pééi o Zivotni prostiedi a
ochranu jeho hlavnich slozek — pldy, vody a ovzdusi.

Uzemni plan Bfezi napliiuje ukoly Uzemniho planovani tim, ze stanovuje celkovou koncepci
rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi, ze v procesu
zpracovani proveéfil a posoudil potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarmé vyuZivani, Ze stanovil podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZziti a definoval tak urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi, Ze urbanistickou koncepci stanovil podminky pro provedeni
zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a
hodnoty Uzemi, Ze stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vytvafi
podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro vysoky standard prostfedi, a ze vytvafi v 1zemi
podminky pro hospodarné vynakladani prostredkl z vefejnych rozpoctl na zmény v Gzemi.

D SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan Bfezi je zpracovan v souladu se zakonem &.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (stavebni zakon) a provadécimi vyhlaskami:

- VyhlaSkou €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné pléanovaci
dokumentaci a zpsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

- Vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

E SOULAD S POZADAVKY o
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan Bfezi je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

Uzemni plan Bfezi respektuje podle mistnich moznosti nasledujici pozadavky civilni ochrany na
uzemni plan:

A. Ochrana zemi pfed prlchodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni: Ve spravnim Gzemi
mésta B&Stin jsou na vodnich tocich stanovena zaplavova lUzemi Qs, Qzo, Qoo a aktivni zona
zaplavového uzemi; Uzemni plan nestanovuje zastavitelné plochy v kontaktu s vodnimi toky a jejich
zaplavovymi Gzemimi, resp. aktivnimi zonami zaplavového Uzemi.

B. Zony havarijniho planovani: V pfipadé obce Biezi se zony havarijniho planovani nefesi.

C. Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti: Obec Bfezi nema zpracovan ,Seznam
protiradiaCnich ukrytd budovanych svépomoci za branné povinnosti statu®. V soucasné dobé Ize ukryt
trvale bydliciho obyvatelstva zabezpecCit domovnimi sklepy. V ramci Uzemniho planu neni nutno dle
aktualnich pozadavk( vyclefiovat plochy pro budovani novych tkrytl civilni ochrany.

D. Plochy pro potfeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: Jako vhodné objekty se navrhuiji:
budova obecniho ufadu.
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E. Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci: Mistem pro skladovani materialu
civilni ochrany a humanitarni pomoci je budova obecniho Ufadu.

F. Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy: Na
uzemi obce Béstin se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpecné latky.

G. Plochy zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych G&ink( vzniklych pfi mimofadné udalosti: Bude nutné feSit pfipadné ve spolupréaci se
sousednimi obcemi.

H. Plochy pro potfeby z&chrannych, likvidanich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo
snizeni Skodlivych U¢ink( kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti: Bude nutné fesit pfipadné ve
spolupréaci se sousednimi obcemi.

. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: Pfi rozsahlejsim znehodnoceni
vodnich zdroju vodovodu by bylo moZné zajistit ndhradni zasobovani ze zdroju na Uzemi obce,
cisternami a balenou vodou. Zasobovani pozarmi vodou bude zajisténo z vodnich ploch na Uzemi obce.
Pro zasobovani elektrickou energii neni v obci nahradni zdroj. Nouzové zasobovani elektrickou energii
by muselo byt feSeno pfipadné ve spolupraci s okolnimi obcemi.

Soulad s pozadavky dot&enych organ( je také zpracovan v CLII. pism. d) odivodnéni opatfeni obecné
povahy.

F ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE
O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN| VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENiI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

V souladu se souhrnnym vyjadrenim Krajského ufadu StfedoCeského kraje se zpracovani Vyhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj nepozaduje. Krajsky Ufad StfedoCeského kraje zaroven jako organ ochrany
pfirody vyloucil vyznamny vliv navrhu na uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti podle
zakona €. 114 /1002 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

G STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50
ODST. 5 SZ

Zpracovano v CLIII. pism. c) odivodnéni opatfeni obecné povahy.
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H SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD  NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Zpracovano v CLIII. pism. d) od(ivodnéni opateni obecné povahy.

| KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi

Resené Gzemi Gzemniho planu Bfezi tvofi jeding katastralni Uzemi: katastralni uzemi Bfezi. Vlastni
sidlo Brezi se rozklada na svazich udoli potoka Vymola, pficemz t6zisté zastavby leZi na levém bfehu,
na zapadnim svahu udoli. Obec se rozklada v pomémé Clenitém terénu, téméF polovina spravniho
uzemi (vychodni) je tvofena souvislym lesnim masivem. Zastavba obce Bfezi se rozvijela podél
hlavnich prijezdnich komunikaci a nasledné v plochach mezi nimi. Diky Elenitému terénu byl struktura
zastavby schopna uspokojivé vstiebat i pomérné rozlehlou zastavbu z poslednich dvou desetileti.

Ve spravnim Gzemi obce Bfezi se nachazeji nasledujici nemovité kulturni pamatky:

36383 / 2-2028| | kostel sv. Bartoloméje 148236

29161/ 2-2029 socha sv. Jana Nepomuckého pfi Cp. 48 140518

35098 /2-2207| [ VYSiNne opevnene sidlisté - hradisté Sance, S nad vsi 14706
archeologické stopy

Stavbou, pro kterou mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace a autorsky dozor
jen autorizovany architekt, je: kostel sv. Bartoloméje (p. €. st. 2) — z dlvodu vySe uvedené pamatkové
ochrany.

ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE

V fedeném (zemi Uzemniho planu Bfezi jsou jiz dnes vytvoreny dobré zakladni podminky pro vyvazeny
vztah rozvoje Uzemi, kvalitnich Zivotnich podminek a socialnich podminek, tedy podminky pro trvale
udrzitelny rozvoj.

Uzemni plan Bfezi respektuje véechny stavajici pfirodni hodnoty v fe$eném Gzemi. Nové
rozvojové lokality jsou navrzeny tak, Ze funkcné, plosné, urbanisticky i strukturalné navazuji na stavajici
zastavéné uzemi.

Z hlediska civilizaénich hodnot Uzemni plan Bfezi vymezuje nové plochy rozvoje tak, aby
hospodarné vyuzivaly stavajiciho vybaveni uzemi technickou, dopravni a ob¢anskou infrastrukturou.

Z hlediska kulturnich hodnot Gzemi Uzemni plan Bfezi respektuje a zachovava jedine¢nosti
uzemi a jeho Casti, zachovava stavajici urbanistickou strukturu a kompozici jednotlivych Casti
zastavéného uzemi.

Zakladni urbanisticka koncepce vychazi z potfeby disledné obnovy a udrzeni kvality pavodni,
historické urbanistické struktury sidla Brezi i jedinecného charakteru voIné krajiny v feSeném Uzemi.
Uzemni plan navrhuje logické doplnéni stavajici struktury zastavby sidla Bfezi novymi rozvojovymi
lokalitami, vychazejicimi z historického prostorového a funkéniho uspofadani feSeného Uzemi.
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Uzemni plan potvrzuje stavajici rozvojové tendence a vymezuje nové rozvojové plochy — pro
vystavbu rodinnych dom(. Vzhledem k pomérné Clenitému terénu, zejména levobiezniho svahu Udoli
potoka Vymola, je moZné pfedpokladat, Ze i relativné rozlehlé lokality pro dalsi vystavbu rodinnych
dom0 se uspokojivym zplsobem zapoji do stavajici struktury zastavby obce a nenarusi jeji zapojeni do
krajinného ramce.

Na kvalitu prostfedi vlastniho stfedu obce ma zcela jedineCny vliv udolni niva potoka Vymola —
tento fenomén je nutno do budoucna chrénit a rozvijet; pro obytny standard Uzemi ma zcela
nenahraditelny vyznam. Uzemni plan povazuje za velice vyznamné potvrdit a dale rozvijet cenné plochy
zelené v centru obce, ve vazbé na potok Vymola — ztohoto divodu je také navrzen k vymisténi
nevhodné lokalizovany vyrobni / skladovaci areal.

Uzemni plan vymezuje rozvojové lokality BV1 az BV17, jez dokonduii jiz zapogaty rozvoj obce —
jedna se o jiz probihajici rozvojové projekty — o doplnéni proluk v jiz zastavéném uzemi, nebo o
dokonceni rozvoje jiz parcelovanych, v minulosti zalozenych lokalit. Rozvoj lokalit BV15, BV16 a BV17
je podminén vyreSenim dopravni obsluhy — Upravou jiz existujicich mistnich komunikaci.

Uzemni plan vymezuje dalsi rozvojové lokality, jez dopliuji zastavéné Gzemi v mist& relativné
rozlehlych volnych ploch — jedna se o lokality BV19 az BV23; postupnym rozvojem téchto lokalit dojde
ke zpevnéni struktury zastavby obce; pfipadna etapizace postupného rozvoje téchto lokalit bude dana
regulaénimi plany (BV19, BV22, BV23).

Uzemni plan nepredpoklada daldi rozvoj zastavby pro individualni rekreaci; Uzemni plan
pfedpoklada naopak moznost transformace stavajicich ploch pro individualni rekreaci v centru obce na
plochy bydleni venkovského — jedna se o lokality BV24, BV25 a BV26.

Uzemni plan vymezuje lokalitu BV27, uréenou pro vystavbu rodinnych domd — tato lokalita se
nachazi ve spravnim Uzemi obce Brezi, ale fakticky navazuje na zastavéné Uzemi obce RadoSovice;
pro rozvoj obce RadoSovice je také urCena.

Nova zastavba bude pfiméfené odpovidat charakteru stavajici zastavby, jejimu prostorovéemu a
funkénimu uspofadani a historickému vyvoji. Rozvoj zastavby obce bude respektovat charakteristicky
raz krajiny, jedineénou polohu obce v ni a stavajici obraz sidla v krajiné; nova zastavba musi byt
uspokojivé zapojena do struktury obce.

Vzhledem Kk relativni rozlehlosti a po¢tu rozvojovych lokalit je rozvoj relativné rozlehlych a
doposud neparcelovanych lokalit podminén vydanim regulacniho planu (na z&adost), pfipadné
uzavfenim dohody o parcelaci — v obou pfipadech bude stanovena v téchto rozvojovych lokalitach
etapizace jejich rozvoje tak, aby rozvoj zastavby vychazel z logickych, historickych vazeb v Gzemi a
odpovidal aktualnim potfebam obce.

Nezastavéné Uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichz jedineCny krajinny rédz bude
jednoznacné respektovan. V nezastavitelném uzemi nebudou zaklddany nové rozvojové lokality, ani
zvétSovan rozsah stavajicich samot. Dusledné bude toto Uzemi chranéno pfed dopady rekreace,
pfipustnd je kratkodoba rekreace, vyuZivajici cyklistické a turistické trasy. Vystavba fotovoltaickych
elektraren a vétrnych elektraren je v tomto Uzemi nepfipustna. Nové stavby dopravni a technické
infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter tohoto uzemi.

V' nezastavéném uzemi budou maximéalné chranény vyznamné krajinné prvky ze zékona
(pozemky ur&ené k pinéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES, interakéni prvky) i
dalSi vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromu, aleje); v nezastavéném Uzemi
neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel).

Uzemni plan Bfezi je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist.

Uzemni plan Bfezi respektuje podle mistnich moznosti nasledujici pozadavky civilni ochrany na
Uzemni plan:

A. Ochrana Gzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlaStni povodni: Ve spravnim Gzemi
obce jsou na vodnich tocich stanovena zéplavova Uzemi Qs, Qo, Q100 a aktivni zéna zaplavového
uzemi; Uzemni plén tato uzemi respektuje a nenavrhuje v nich novou zastavbu.

B. Zony havarijniho planovani: V pfipadé obce Biezi se zony havarijniho planovani nefesi.
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C. Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti: Obec nemé& zpracovan ,Seznam
protiradiaCnich ukrytd budovanych svépomoci za branné povinnosti statu”. V soucasné dobé Ize ukryt
trvale bydliciho obyvatelstva zabezpecit domovnimi sklepy. V rdmci Uzemniho planu neni nutno dle
aktualnich pozadavku vyclefiovat plochy pro budovani novych dkrytd civilni ochrany.

D. Plochy pro potfeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: Jako vhodné objekty se navrhuiji:
obecni ufad, restaurace.

E. Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci: Mistem pro skladovani materialu
civilni ochrany a humanitarni pomoci je budova obecniho Ufadu.

F. Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy: Na
uzemi obce se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpecné latky.

G. Plochy zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych G&ink( vzniklych pfi mimofadné udalosti: Bude nutné feSit pfipadné ve spolupréaci se
sousednimi obcemi.

H. Plochy pro potfeby zachrannych, likvidanich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo
snizeni Skodlivych U¢ink( kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti: Bude nutné fesit pfipadné ve
spolupréaci se sousednimi obcemi.

|. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: Pfi rozsahlejSim znehodnoceni
vodnich zdroji vodovodu by bylo mozné zajistit nahradni zasobovani ze zdroju na uzemi obce,
cisternami a balenou vodou. Zasobovani pozarmi vodou bude zajisténo z vodnich ploch na uzemi obce.
Pro zasobovani elektrickou energii neni v obci nahradni zdroj. Nouzové zasobovani elektrickou energii
by muselo byt feSeno pfipadné ve spolupraci s okolnimi obcemi.

BILANCE

V/ nasleduijici tabulce je uvedena informativni bilance jednotlivych ploch zmén dle tzemniho planu Bfezi;
kapacity uvedeny v poCtu rodinnych domu. Je nutno zdiraznit, Ze se jedna skute¢né o bilanci
maximalné dosaZzitelnych kapacit, ktera vychazi z hypotetického predpokladu maximalniho vyuziti
regulativd pro jednotlivé lokality; Ize divodné pfedpokladat, ze skutené kapacity budou nizsi a
pfedevsim rozlozené v Case — predevsim v disledku etapizace, stanovené v ramci regulaénich plant a
dohod o parcelaci, které se budou tykat nejrozlehlejSich rozvojovych lokalit. Celkova kapacita
maximalniho vyuziti rozvojovych lokalit pro bydleni je cca 140 rodinnych doma.

lokalita plocha lokality (m?) | kapacita (RD) pozn.
BV1 1132 1
BV2 1180 1
BV3 1186 1
BV4 1227 1
BV5 5 548 5
BV6 2431 2
BV7 3498 4
BV8 2 364 2
BV9 27% 2
BV10 3003 2
BV11 1171 1
BV12 820 1
BV13 1928 2
BV14 3 345 3
BV15 13 824 15
BV16 5 524 5
BV17 7252 6
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BV18 2307 3

BV19 20 363 15

BV20 6117 5

Bv21 25 489 21

BV22 12 094 10

BV23 29 232 23

Bv24 461 transformace chatové zastavby
BV25 6 189 transformace chatové zastavby
BV26 3037 transformace chatové zastavby
BV27 11 498 7 rozvoj obce RadoSovice

SYSTEM SIDELNI ZELENE

KRAJINA

Resenym Gzemim prochazi rozhrani mezi dvéma geomorfologickymi soustavami. Vychodni ¢ast Gzemi
obce je sougasti Ceskomoravské soustavy, podsoustavy Stfedodeska pahorkatina, celku BeneSovska
pahorkatina, podcelku DobfiSska pahorkatina, okrsku Jevanska pahorkatina. Zapadni ¢ast uzemi obce
patfi geomorfologicky k Poberounské soustavé, Brdské podoustavé, celku Prazska ploSina, podcelku
Riganska plosina, okrsku Uhfinévska plosina. Tomuto odpovida i terén v Gzemi. Erozné denudaéni
reliéf s rozsahlymi neogennimi zarovnanymi povrchy a sprasovymi pokryvy se na uzemi obce smérem
k vychodu zveda, a zacina Clenitéj$i terén s hlubSimi udolimi potokl a vét§im zastoupenim lesd.

Plocha kraJ|na zapadne od obce je velmi mtenzwne zemedelsky obhospodarovana s mlnlmélnim
s vy§8§im zastoupenim lesnich porostu Diky tomu je zastoupeni lesa na k.U0. Bfezi je mimé
nadprdmérné 35%.

Uzemni plan se zdmérem zachovani a zvySeni ekologické stability krajiny a estetickych i
pFirodnich hodnot krajiny vymezuje v (izemi prvky USES. Realizace téchto ploch trvalé vegetace bude
mit za vysledek vyznamné posileni pfirodnich hodnot zdejSi krajiny.

Pro vysadby krajinné zelené je nutné pouzit vyhradné plvodni pfirozené druhy dfevin,
odpovidajici potencialni pfirozené vegetaci. V daném uzemi se jedna o jednotky potencialni pfirozené
vegetace (dle Neuhauslové a kol.: Mapa potencialni pfirozené vegetace Ceské republiky, Praha 1998):
7 Cerny$ova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum), v jiznim a vychodnim cipu Gzemi — 36
Bikovéa a/nebo jedlové doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum).

Jedné se pfedevSim o nasledujici druhy:

dub zimni fidCeji letni, (Quercus petraea, Q. robur), bfiza (Betula pendula), habr (Carpinus
betulus), buk (Fagus sylvatica), lipa srdCita (Tilia cordata), jefab (Sorbus aucuparia), jasan ztepily
(Fraxinus excelsior) a javor klen popf. mléc (Acer pseudoplatanus, A. platanoides).

Uzemni plan cti hodnoty krajiny v fe§eném Gzemi, pfedevsim lesni i krajinnou zelefi. Uzemni
plan zachovava hodnotnou strukturu drobnych lesnich porostd, remiz, rozptylené zelené a doprovodné
zelené podél vodnich tok( a komunikaci v Gzemi.

Pro zachovani a posileni vysoké krajinafské hodnoty zajmového Uzemi je nutna ochrana
veskeré stavajici krajinné zelené a dopliiovani liniové zelené podél komunikaci a vodoteci. Dulezité je
ochrana vSech vyznamnych krajinnych prvku a jejich doplfiovani.

ZELEN V SIDLE

V ramci Uzemniho planu nejsou vymezeny nové plochy pro sidelni zeler, plochy zelené jsou dany
procentem zastoupeni zelené pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. VeSkera stavajici sidelni zelen
je Uzemnim planem zachovavana a cténa.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Dle Studie vyhodnoceni krajinného razu na Uzemi stfedoCeského kraje (I. Vorel 2008) kterou pofidil
StfedoCesky kraj, se feSené Uizemi nachazi na rozhrani dvou oblasti krajinného razu (ObKR), a to ObKR
17 Cernokostelecko a ObKR 36 Ri¢ansko.

Zapadni Gast Uizemi obce spada do ObKR 36 Rigansko. Oblast Ri¢anska tvofi prstenec pii
jinovychodnim okraji Prahy, jejiz bezprostiedni blizkost vyrazné ovliviiuje charakter zdejSi krajiny.
Krajina nalezi do staré sidleni oblasti s mnozstvim archeologickych nalezi. Oblasti dominuje
Uhfinéveska ploSina. Reliéf oblasti ma raz tektonicky mirné zdvizené ploSiny, do které se jen drobné
zafizly potoky pfitékajici z vysSiho reliéfu na jihu a vychodé. Vodni prvky jsou zde mélo vyznamnou
soucasti krajinného razu. Malé potoky v polni krajiné po ploSinach jsou pfeménény v napfimené

vivs

vvvvv

rozvodi Sazavy, kdyZz se pod nim tato pfevazné hola sniZenina, na horizontu s prazskymi sidlisti,
rozevie. Ve vétsiné rozlohy oblasti se jedna o krajinu vétSiho méfitka ¢lenénou do menSich segmentd
vyraznymi koridory vodoteCi, pfestavujicimi vyznamné krajinné osy. Estetické hodnoty spocivaji jak v
dalkovych panoramatickych pohledech, tak i v dilich scenériich. V krajiné se pozitivné uplatiuji
krajinafské parky a kultivovana krajina (Prihonice, Uhfinéves, Kolodéje) v feSeném Uzemi pfedevsim
Babicky les na vyvySeném Clenitém Uzemi Bezchleby, ktery je jiz soucasti sousedni oblasti
Cernokostelecko. Pohledové se nepfiznivé uplatiuji rozsahlé viivy suburbanizace a to nejenom v
rozvojovém koridoru délnice D1, ale téZ tzv. ,satelitni* vystavba v ¢etnych malych sidlech — plvodné
zemedélskych obcich mimo hranice Velké Prahy. Vznika tak v Castech Uzemi charakter nefizené
suburbanizace, projevujici se zanikem harmonického méfitka krajiny a absenci krajinarsko-estetickych
hodnot krajiny.

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat o minimalizaci zasah( a zachovani vyznamu znakd
krajinného razu, které jsou zadsadni nebo spoluurujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci
statu ¢i regionu jedineCné nebo vyznacné. Jedna se o nasledujici zasady ochrany krajinného razu, z
nichZ nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro Uzemné planovaci
¢innost:

» Ochrana a doplfiovani vegetaCnich prvku liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch
jakozto dulezitych prvk( prostorové struktury a znaku pfirodnich hodnot, zachovani
nezastavénych koridort vodoteci

» Dopliovani dievinné vegetace v zemédélské krajiné, dopliovani a ochrana bfehové vegetace
rybnicku

» Respektovani stop dochované a typické urbanistické struktury

»  Omezeni rozsahu a dimenzi rozvojovych ploch vesnickych obci

» Zachovéni oddéleni zastavénych lokalit a posileni vyznamu krajinné zelené ve struktufe krajiny
Vychodni ¢ast Uzemi obce Brezi spada do ObKR 17 Cernokostelecko. Cernokostelecko

pfedstavuje pomémé zalesnénou krajinu mezi historickymi mésty Kostelec nad Cernymi lesy (1344)
Cesky Brod (1259) a Ri¢any (1289). Krajinu tvofi paralelni zalesnéna Gdoli vodnich tok, oddélena pasy
zemedélské krajiny nad udolimi se stfedné velkymi historickymi zemédélskymi vesnicemi stfedovékého
puvodu, pldorysné kompaktnimi, s ¢aste¢né dochovanou urbanistickou strukturou. Oblast tvofi velice
pestra Clenita pahorkatina na zapadé tvofena granodiority (Jevanska pahorkatina) s typickymi Zulovymi
vrchy se skalnimi tvary zvétravani a odnosu, na vychodé pak tvofena sedimenty (permokarbonské
piskovce, jilovce, brekcie, arkozy, slepence) (Cernokostelecka pahorkatina) s typicky plochymi hibety.
Vodni prvky jsou tvofeny prameny, malymi i stfedné velkymi potoky, malymi i stfedné velkymi rybniky a
jezirky v lomech. Na krajinném razu se podileji podprimérné. NeobyCejné bohata skladba krajinnych
celku vytvafi v interiéru oblasti proménlivé partie a rliznorodé krajinné scenérie. Na zapadé je ObKR

Vv
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Ve vizuélnich vztazich dominuje kontrast otevienych zemédélskych ploch a lesnich masivi se
zahloubenymi lesnatymi tdolimi vodoteéi a se zemédélskymi vesnicemi kompaktnich pudorysa.

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat na minimalizaci zasahl a zachovani vyznamu znakd
krajinného razu, které jsou zadsadni nebo spoluurujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci
statu ¢i regionu jedineCné nebo vyznacné. Jedna se o nasledujici zasady ochrany krajinného razu, z
nichZ nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro Uzemné planovaci
¢innost:

»  Ochrana cennych lesnich porost

» Zachovani hodnot lesnich interiérl v lesnich hospodarskych planech, v technologii udrzby a
managementu krajiny

» Vyrazné omezeni rozvoje zastavby, orientace rozvoje na prestavbu zastavénych ploch a
transformaci rekreacni funkce nékterych lokalit na trvalé bydleni

» Zachovéni oddélenych lokalit zastavby a jejich provazani krajinnou zeleni

e Zachovani drobnéjSiho méfitka a dimenzi zastavby, vylouceni soustfedénych forem zastavby

»  Omezeni dimenzi rozvojovych ploch u zemédélskych vesnic v severni ¢asti ObKR

*  Ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby

» ZlepSovani charakteru prostiedi odstranénim nevhodnych a ru$ivych staveb a Upravou nebo
novym vyuzitim nevhodné vyuzitych ploch

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Hlavnim cilem vytvafeni Gzemnich systémi ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi biodiverzity,
biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich organismi a jejich
spoleCenstev a zahrnuje rozmanitost v rdmci druht, mezi druhy a rozmanitost ekosystémd.

Uritou predstavu o zastoupeni pfirodnich prvk( na Uzemi obce Bfezi poskytuje koeficient
ekologicke stability Kes tj. podil vyméry ploch relativné stabilnich ku vymére ploch relativné nestabilnich
(Michal 1985)

Koeficient ekologické stability Kes v zajmovém uzemi je 0,98

Klasifikace koeficientd Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0.10: Uzemi s maximalnim narudenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce
musi byt intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy

0.10 < Kes < 0.30: uzemi nadprimérné vyuzivané, se zfetelnym naruSenim pfirodnich struktur,
zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0.30 < Kes < 1.00: uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédélskou vyrobou, oslabeni
autoregulaénich pochodl v agroekosystémech zpUsobuije jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZaduje
vysoké vklady dodatkové energie

1.00 < Kes < 3.00: vcelku vyvazena krajina, v niz jsou technické objekty relativné v souladu
s dochovanymi pfirodnimi strukturami, disledkem je i niz$i potfeba energomaterialovych vkladl

Kes > 3,00: stabilni krajina s pfevahou pfirodnich a pfirodé blizkych struktur

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze na uzemi obce Bfezi se jedna o krajinu intenzivné vyuzivanou,
zejména zemédélskou vyrobou, oslabeni autoregulaénich pochodd v agroekosystémech zplisobuje
jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady dodatkové energie.

Podstatou uzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uZz nelze dale snizovat bez ohroZeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti Uzemi. Je vS8ak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplfovani
chybéjicich Casti této sité je pouze jednim z kroku k trvale udrZitelnému vyuzivani krajinného prostoru,
protoze existence takovéto struktury v izemi nemuiZe ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama
0 sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Zakon €. 460/2004 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, Gzemni systém ekologické stability definuje
jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, aviak pfirodé blizkych ekosystéma, které
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udrzuji pfirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto zakona mezi zakladni
povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy uzemniho planovani a ochrany pfirody ve
spolupraci s organy vodohospodaiskymi, ochrany zemédélského pldniho fondu a statni spravy lesniho
hospodarstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastnik( a najemcl pozemkd
tvoficich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemk, obce
i stat.

Z hlediska uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitd vyuZiti uzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba pfi feSeni uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladli zabezpedeni
trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi*.

Zpracovani Planu SES vychazelo z metodiky MZP CR "Rukovét projektanta mistniho tzemniho
systému ekologické stability - metodika pro zpracovani dokumentace", Jifi Léw a spolupracovnici a z
metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gizemniho rozvoje Brno "Metodika zapracovani USES
do Uzemnich plani obci, Navod na uzivani UTP regionalnich a nadregionalnich USES CR" a
z uebnice ,Metodické postupy projektovani lokalniho USES* Petr Madéra, Eligka Zimova (eds.), Ustav
lesnické botaniky, dendrologie a typologie LDF MZLU v Brné a Low a spol., Brno

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity udaje z UAP a ZUR Stfedogeského
kraje.

P¥i realizaci lokalniho SES bude nutné brat v Uvahu sou¢asny stav krajiny a ¢asové parametry
vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené sukcese.
Uméle neni mozné piirozeny porost vytvofit. Na zakladé empirickych poznatkl jsou potfebna tato
¢asova rozpéti pro regeneraci narusenych nebo vznik novych typl ekosystému.

1 -4 roky - spoleCenstva jednoletych plevell a jejich fauna
8- 15 let - vegetace eutrofnich stojatych vod
10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolamu bez specializovanych druh(
desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spoleCenstva a to ¢asto jen s nelplnou
druhovou garniturou
staleti - vznik vyspélych karbonatovych profili v pdé, vznik lesni geobiocenézy
vCetné specializovanych lesnich druhd vy3sich rostlin
tisicileti - vznik vyspélych humusovych profili vyvojové zralych pad reprodukce

zaniklého klimaxového spoleCenstva s druhové nasycenymi spole€enstvy v
dané krajiné
Pfedkladany plan mistniho Uzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery sméfuje k
aktivnimu pfistupu pii zabezpegovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze
pfedpoklad k vymezeni biocenter a biokoridor( (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro
rozvijeni ostatnich nutnych prvki zvySujicich odolnost krajiny k antropickym tlakim. Dal§imi nutnymi

vvvvvv

zemédélské plde, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.
TABULKOVA CAST
V tabulkové asti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v feseném zemi.

Piehled biocenter

Cislo k.u. STG vyméra popis navrh opatfeni
nazev stav fyziotyp [ha]

Regionalni biocentrum

RC 966 Brezi, Tfebohostice u 2AB3, 2BD3, 92,97 Lesni porost kulturni, Podpora pfirozené druhové
Skvorce 3AB3, 3BC3, na SLT: 1C, 2C, 2S, 2I, 3K, skladby:
RBC funkéni 3A3, 3C4-5 feSeném | 3S, 3l,3U SLT 1C: (DBZ, DB) 7-9, HB +-1,
DH, BU Uzemi na feSeném Uzemi LP 1-2, BRK +-1;
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Cislo k.u. STG vyméra popis navrh opatfeni

nazev stav fyziotyp [ha]
SLT 2C: DBZ 4-7, BK 2-3, HB 1,
LP 2;
SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6, BK 3-6,
HB +-1, JD;
SLT 2I: (DBZ, DB) 5-7, BK 2-3,
LP 3, JD;
SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD +-1,
BR, BO;
SLT 3S: BK 5-7, JD +-3, DBZ 2-
3, LP +-2, HB;
SLT 3I: BK 3-6, (DB,DBZ) 3, JD
1-3, LP +-1;
SLT 3U: JS 3-4, BK 1-3, JD 2,
(JV, KL) JL, JLV, OL

Piehled biokoridoru

Cislo k.u. STG délka Navrh opatreni

nazev stav fyziotyp

Nadregionalni biokoridory

K 66 Vodéradské Brezi (v feSeném tzemi) 3B(4)5, 700 m, max., Zachovani sou€asného stavu,

buciny - Vidrholec NRBK funkéni, i (v FeSeném MT, VO, LO ochrana.

Uzemi) v feSeném Uzemi
Lokalni biokoridory
LBK 01 Bfezi, Babice 2BD3, 3B(4)5 1800 m Zachovat soucasny stav, podpora

LBK funkéni, ¢ast nefunkéni

DH, MT, VO, LO
v feSeném Uzemi

na feSeném (z.

pirozenych druhd, revitalizace
vodniho toku, zalozeni bfehovych
porostd.

LBK 02

Brezi, Slustice
LBK nefunkéni, ¢ast funkéni

3B3
SE, KR

532 m

na feSeném (z.

Ornou pldu prevést na TTP,
postupné zaloZeni dfevinnych

porostl s plivodni druhovou
skladbou: DB, BK, LP,

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

V uzemné planovaci dokumentaci jsou téZ zakresleny VKP nachazejici se na Uzemi obce Brezi. Na
uzemi obce se nachazeji VKP ve smyslu zakona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném
znéni §3 odst. 1 b) — vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky
hodnotnd €ast krajiny utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrZeni jeji stability. Vyznamnymi
krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.

Na uzemi obce Bfezi. byla pro potfeby organi ochrany pfirody provedena evidence VKP
(Bratka J., Pokorny J., Roub T., J., Bratkova J. 2009) Ugelem evidence VKP bylo dokumentovat jejich
zakladni charakteristiky a specifické vlastnosti a hodnoty v Uzemi obce Bfezi. Evidované VKP byly
zakresleny do grafické Casti Uzemniho planu. Dale jsou pouzity tabulky se zakladnimi Udaji z
této evidence VKP. Na Uzemi obce se nenachdazi Zadny registrovany VKP.

Vysvétlivky k tabulkam:

AL VKP typu aleje, stromoradi, uzké liniové dfevinné zelené
LES VKP les Ci se zastoupenim lesa

LOU VKP luéni ¢i se zastoupenim luk

REM VKP remizové ¢i se zastoupenim remizd dfevin

RO VKP rolni i se zastoupenim poli
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RYB
SK

UN
VKP
VKP-E
VKP-R
VKP-Z
VOD
ZA

VKP rybnik, pfehrada, uméla nadrz

VKP s pfirozenymi skalnimi vychozy

VKP Udolni niva, udoli

vyznamny krajinny prvek

VKP evidovany, uréeny k registraci

VKP registrovany

VKP ze zakona

VKP vodni tok, potok, ficka, feka, ficni rameno, kanal a odstaveny meandr
VKP s geologickymi zafezy, odkryvy a profily

udolni nivy
plochy vodni (rybniky, jezera, vodni toky, mokrady)
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TABULKOVA CAST

k.0. Brezi-ER 6

Event. ¢is. Nazev Pravni stav Charakter St.ev. C.
12. Vymola v Bfezi VKP - ZJE UN+VOD+LOU+AL

Katastr Bfezi u Ri¢an

Kultury vodni tok, louka, les, pastvina, orn, ostatni

Parcely V-671/2(€),:/3
UN - 99, 100/1, 118, 120/1, :/7, 121/2, /3, 130, 132, 146, 151, 152, 164,
16712, :/3, 168, 169/1, :/2, 667
L -183/2
J-126, 127
N.v., exp. 314 - 334 m.n.m., expozice prevazné S (SV, SZ)
USES NRegBK K 66
Biotopy X1, X6, X13, X14, K2.1, T1.6
St. ekol. st 2-5
Ev. éis. Nazev Pravni stav Charakter St.ev. .
27. Kouty a V jezirku VKP - ZIE LES+VOD+REM+LOU
Katastr Bfezi u Ri¢an
Kultury louka, les
Parcely L -280/1, /3, :/4, 28711, /3, 358/1 .12,
J-344, 360, 374
N.v.; exp. 338 - 368 m.n.m., expozice pfevazné S az SV
USES ---
Biotopy X11,12.2
St. ekol. st 4-5
Ev. is. Nazev Pravni stav Charakter
147. Rybniky v Brezi VKP -Z RYB+VOD+UN+REM+LOU
Katastr Bfezi u Ri¢an
Kultury vodni nadrz uméla, vodni tok, les, pastvina, ostatni
Parcely V -63,67,301/1,671/1,:/2 (€.
L-65/1,:/2,:/3, /4,15, 16,7, :8, :I9, 66
UN - 69/2, /3, 301/2, 304/2, :/62, 387, 388
N.v.; exp. 334 - 349 m.n.m., expozice nepatrné S
USES ---
Biotopy X1, X6, X8, X13, X14,1.2.2
St. ekol. st 3-5
Ev. is. Nazev Pravni stav Charakter St.ev. ¢
148. Za kfizem VKP - E AL+REM 28.
Katastr Bfezi u Ri¢an
Kultury ostatni
Parcely J - 653
N.v.; exp. 369 - 378 m.n.m., expozice mirné SV
USES ---
Biotopy X13
St. ekol. st 3

53




Ev. &is. Nazev Pravni stav Charakter St.ev. ¢.

L 103. Babicky les u Biezi VKP -Z LES L1
Katastr Bfezi u Ri¢an

Kultury les, orna, ostatni

Parcely L-70/11, 116/1, 1171, :13, :/4, 15, :16, 18,:/9, :110, :/11, :/16, /26, :/27, :/28,

131, /36, :/38, :139, :/41,:143, 144, :/45, :/49, /51, :/60
J-104, 107, 113/2, :/3, 115

N.v.; exp. 318 - 389,5 m.n.m., expozice prevazné SZ
USES NRegBK K 66, RegBC 966
Biotopy X9, X10, L3.1

St. ekol. st 4-5

VEREJNE VYBAVENI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
DOPRAVA, KOMUNIKACNI SYSTEM UZEMi A DOPRAVNi VYBAVENOST
SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Obec Brezi z hlediska S$irSich komunika¢nich souvislosti je situovana v pomérné pfiznivé poloze,
severné od patefni trasy silnice 12, ktera je vedena od Prahy vychodnim smérem pies Ri¢any do
Kostelce nad Cemnymi lesy a Kutné Hory. Zapadné od obce ve sméru sever-jih prochazi trasa silnice
11/101, vedena od Uval do Rigan a dale ke kfizeni s trasou D1 a Prazskému okruhu. Na tyto obé pateni
silnicni trasy jsou pak pfipojeny dalsi silnice Il. a Ill. tfidy, které zajiStuji dostupnost a pfimou dopravni
obsluhu obci spadového uzemi.

Nejbliz$i pfipojeni k Zelezni¢ni dopravé je v Zelezniéni stanici Ri¢any na Zelezniéni trati ¢. 221
Praha — BeneSov ve vzdalenosti asi 4 kilometry od centra obce. Dostupnost spravniho Uzemi prostfedky
hromadné dopravy osob je zaji$téna linkami vefejné pravidelné autobusové dopravy v ramci systému
PID. Ostatni dopravni obory nejsou ve spravnim uzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou
pfedpoklady pro jejich uplatnéni v systému dopravni obsluhy Gzemi.

SILNICNi DOPRAVA

Silniéni doprava je prakticky jedinym dopravnim oborem, ktery zajiStuje prakticky veSkeré objemy
pfepravnich vztah( feSeného spravniho Gizemi obce.
Spravnim uzemim obce prochazeji nasleduijici silnicni trasy:

* silnice 1110173 - vedena od silnice 11/101 ve Slusticich smérem na jih k pfipojeni na
trasu silnice 111/10175,

* silnice 11/10174 - vedena od silnice 11/101 v Kfenicich smérem na jihovychod k obci,
prochazi ve stopé po zapadnim obvodu zastavéného uzemi obce a pfes Strasin dale
pokracuje k pfipojeni na trasu silnice 1/2 u Vojkova,

* silnice 11110175 - vytvafi propojeni mezi trasou silnic [11/10174 a 111/10176 prochazejici
v 0soveé poloze centralni ¢asti obce,

* silnice 1110176 — vedena od silnice 11/101 v Pacové smérem na vychod k obci, trasa
prochédzi zhruba ve stfedové poloze zastavénym Uzemim obce ve sméru zapad-
vychod, zalamuje se smérem na jih a déle pokracuje do Babice a Doubku.
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Nutno konstatovat, Ze i pfes jisté problémové useky, je tfeba tyto patefni trasy prljezdnich
silniénich Usekd povazovat Uzemné za dlouhodobé stabilizované. Jisté mistni Upravy v ramci bézné
silniCni UdrZby Ize pfedpokladat v trase a v prostoru kfizovatek pfi uvolnéni rozhledovych poli. Pfipadné
upravy trasy je mozné ocekavat pouze v navaznosti na pfipadné vyznamnéjsi stavebni pociny v tzemi
souvisejici s realizaci novych rozvojovych lokalit. V ramci bézné silniéni udrzby budou vySe uvedené
trasy silnic IIl. tfidy, v souladu s pfislu$nym ustanovenim CSN 73 6101 a CSN 73 6110, postupné
upravovany pro vedeni silni¢ni kategorie S 7,5/50.

Uzemni plan vymezuje pro pripravovanou realizaci prelozkové trasy silnice 11/101, v soutasné
dobé probihajici mimo vlastni spravni Uzemi obce, v dotCeném kratkém Useku severozépadniho
kvadrantu spravniho Uzemi koridor budouci pfelozkové trasy silnice 11/101 v souladu se zaméry
dokumentace vypracované VPU Deco Praha a.s. v tnoru 2009 (DI3).

Uzemni plan vymezuje v jihozapadni &asti feSeného Uzemi koridor mistni komunikace,
navrzené k zafazeni do silniéni sité — Usek pripadné trasy severniho obchvatu Ri¢an — jedna se o jizni
alternativu mozného obchvatu Ri¢an (DI2 - silnice 1/2); sevemi alternativa, zasahuijici sevemgji do
spravniho Uzemi obce Bfezi a trasovana v tésném kontaktu se zastavénym a zastavitelnym uzemim
obce neni pro obec Brezi akceptovatelna.

PREHLED O INTENZITACH SILNICNIHO PROVOZU

Pfehled o intenzitach silniCniho provozu nam davaji vysledky periodicky provadénych scitani silniéni
dopravy RSD CR v pravidelnych pétiletych intervalech. V nasleduijici tabulce jsou uvedeny Udaje o
zatizeni na scCitacich stanovistich zjiSténé v ramci posledniho sCitani provedeného vroce 2010 na
patefni trase silnice 11/101 a 11/10176. Hodnota zatizeni je uvedena v poctu skutecnych vozidel za
prumérny den roku 2010 v ¢lenéni dle druhu vozidel — t&éZkych, osobnich, motocyklt a celkova souctova
hodnota. Déle je rovnéz uvedena hodnota podilu téZkych vozidel v procentech z celkové hodnoty, ktera
dava predstavu o charakteru dopravy v daném Useku.

Stanovi§ Intenzity automobilové dopravy
Silnice té Misto, Usek T 0 M S %T
11/101 1-3860 |[Rigany - Uvaly 777 2694 24 3495 22,2
1/10176 | 1-4860 [Pacov (1l/101) - Bfezi 224 1527 18 1769 12,7
111/10176 | 1-4866 |Bfezi - Babice 41 725 14 780 5,3

Z téchto udaju jsou patrné relativné nizsi hodnoty celkového zatizeni na séitacich stanovistich silnice
[11/10176, rovnéz pfi nizkém podilu tézkych vozidel nakladni dopravy v dopravnim proudu, coz je velmi
pfiznivé z hlediska negativnich dopadli na Zivotni prostredi.

SiT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Vy8e uvedené trasy prijezdnich useku silnic lll. tfidy pfedstavuji patefni komunikacni skelet celého
spravniho Uzemi obce, na ktery jsou pfipojeny dalSi mistni a ucelové komunikace zajistujici propojeni
jednotlivych casti spravniho Uzemi, déle az dopravni obsluhu kazdého jednotlivého objektu a
jednotlivych obhospodarovanych ploch a pozemka.

Celkové je mozno konstatovat, Ze sit mistnich a uéelovych komunikaci, je mozno povazovat za
stabilizovanou. Dopravné problémova mista sité vétSinou vyplyvaji bud z obtizné konfigurace terénu, v
zastavéném Uzemi pak z blizkosti pfiléhajici zastavby ¢i pozemkovych hranic. Oba tyto faktory z
hlediska realnych moZnosti feSeni téchto problémovych mist predstavuji vazné komplikace predevsim s
ohledem na citlivé majetkopravni poméry v Gizemi a dale na financni naro¢nost.
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Navrh Uzemniho planu zaklada nové rozvojové pociny vfeSeném spravnim Uzemi obce.
Komunikaéni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajiSténa bud' prostfednictvim pfipojeni sjezdem
na stavajici komunikacni sit obce anebo navrhem novych mistnich komunikaci.

U rozsahlejSich rozvojovych lokalit se pfedpoklada vypracovani uzemni studie, kterd v rdmci
SirSich urbanistickych a komunikacnich souvislosti navrhne rovnéz nové komunikacni uspofadani
pfislusné rozvojoveé lokality.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna ustanoveni §22
vyhlasky MMR CR &.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Navrhované mistni
komunikace zajistujici komunikacni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce
budou navrzeny bud jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, typu MO10/7/30(20)
s oboustrannymi chodniky $ifky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz
funkCni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich
navrhovani v §ifce uliéniho prostoru nejméné 8,0m mezi hranicemi protilehlych pozemkau.

Rozvojové lokality ve spravnim uzemi obce budou na stdvajici komunikace pfipojeny
samostatnymi  sjezdy, sjezdy & kiizovatkami ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12 Kiizovatky, kfizeni a sjezdy a CSN 736102 Projektovani
kfizovatek na pozemnich komunikacich.

TRASY PESIi A CYKLISTICKE DOPRAVY

Sprévnim Uzemim obce Bfezi neprochazi Zadna turisticky znacena pési trasa. Vychodné od obce
prochazi Gervena pési trasa vedena z Ri¢an do Strasina, Babic a Skvorce.

Obec Bfezi je v8ak dulezitou kfizovatkou turisticky znaCenych cyklotras, na péateini
nadregionalni cyklotrasu €. 1 ,PraZzska trasa“, prochazejici od Kfenice po trase silnic 111/10174, 111/10175
a 11110176 do Babice a Mukafova, se v centru obce pfipojuje cyklotrasa €. 0020 vedena od centra
Rigan. Ve sméru od Slustic do obce dale po silnici 11/10173 smé&fuje cyklotrasa &. 8207, ktera je rovnéz
pfipojena na patefni cyklotrasu ¢.1.

Uzemni plan povazuje soucasny systém cyklistickych turisticky znagenych tras ve spravnim
uzemi obce za stabilizovany.

OBSLUHA UZEMi PROSTREDKY HROMADNE DOPRAVY

Obsluha spravniho Uzemi obce prostfedky hromadné dopravy vsouCasné dobé je realizovana
prostrednictvim tfi linek verejné regionalni autobusové dopravy:

100 364 Praha, Depo Hostivai — Doubek,

100 366 Praha, Depo Hostivar — Bfezi, Podskali,

282 469 Strangice — Rigany — Bfezi.

Ve vlastnim spravnim uzemi obce jsou situovany celkem tfi autobusové zastavky — Podskali, U
kfizku a V Jezirku. V grafické pfiloze je zakreslena 350 metrova a 500 metrova dochazkova vzdalenost
k témto zastavkam, coz ¢asové predstavuje asi 5 a 7-8 minutovou dochazkovou dobu, Ize konstatovat,
Ze prakticky celé zastavéné obce je pokryto v pfijatelné 500 metrové dochazkové vzdalenosti. Situovani
autobusovych zastavek je tfeba povazovat za stabilizované.

DALSI ZARIZENi PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU
S ohledem na vyluéné individualni charakter bytové zastavby odstavovani a parkovani vozidel pro
potfeby bydleni nepfedstavuje vieSeném uzemi vaznéjSi problém a je realizovano na vlastnich

pozemcich. Pro potfeby dopravy vklidu u jednotlivych objektld vybavenosti jsou pak vyuzivany
pfileZitosti na plochach pfiléhajicich komunikaci.
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Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u navrhovanych objektd pro bydleni, vybavenosti ¢i jinych
objektl se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o
technickych poZadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, ze odstavna a parkovaci stani se
feSi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddéliteing ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby,
pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu
s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislu$nych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci. Dale je tfeba kazdou stavbu vybavit odpovidajicim poctem sténi pro
vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feSeny jako soucast stavby.

Cerpaci stanice pohonnych hmot a nabidka servisnich sluzeb pro motoristy je pfi patefni trase
silnice 1/2 v nedalekych Ri¢anech.

OCHRANNA PASMA

V souladu se zakonem ¢.13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, ve spravnim uzemi obce , mimo jeho
souvisle zastavéné cCasti, se uplatiuje ochranné silniéni pasmo silnice Il. a lll. tfidy vedené ve
vzdalenosti 15 metrli po obou stranach od osy silnice.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
uvoD

Obec Biezi leZi v okrese Praha vychod, 10 km od Rian, v nadmorské vySce cca 326 - 384 m. Pocet
obyvatel podle s€itani vr. 2011 byl 499 ve 136 domech. V historii obce az po dnesni dobu se nerozvijel
Zadny veétsi pramysl. Urbanisticky navrh rozvoje pfedpokladda v feSeném Uzemi moznost vystavby az
144 rodinnych domu (v€etné pfipadné transformace rekreacnich objektu, chat). Vétsina této rozvojové
kapacity je situovana v obci v hranicich souasného zastavéného Uzemi a na okrajich stavajici
zastavby. Pro Ucely bilanci se v nové zastavbé pocita se 3 obyvateli na 1 RD, tj. s celkovym pfirGstkem
432 obyvatel jako s limitni hodnotou pfi napInéni zamérl rozvoje ve vyhledu.

POPIS STAVAJICi KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Obec je v souCasnosti vybavena systémem zdroju a inzenyrskych siti, které umozfiuji a zajistuiji
zasobovani plynem, elektrickou energii, pfenos elektronickych komunikaci a odvadéni splaskovych vod
do COV a destovych vod do mistnich vodote¢i. Kvalita zabezpegeni obce technickou infrastrukturou
v jednotlivych oborech kolisa a je do znacné miry Umérna stafi pfislusnych siti a prostfedkim, které
mohli jejich vlastnici a provozovatelé v minulosti vlozit do jejich obnovy a rozvoje. Technické vybaveni
odpovida v souCasnosti obvyklé urovni a Ize je charakterizovat jako zékladni, které spociva pfedevsim
v zasobovani elektrickou energii, plynem a v odvadéni a likvidaci splaskovych vod.
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POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

1. VODNi HOSPODARSTVi
1.1 ZASOBOVANI VvODOU
Popis souc¢asného stavu

Obyvatelstvo je dosud zasobovano vodou z individuélnich zdroji — studni. Pro zasobovani obce vodou
byly nové navrzeny hlavni vodovodni fady, s pfivodnim vodovodem PE D 90 od Ri¢an ze sousedni
obce Pacov. V zavislosti na dostupnosti investiénich prostfedkd bude vodovodni sit' v dalSich etapach
dokoncena a déle podle potfeby rozvijena do jednotlivych rozvojovych ploch podle Uzemniho planu
obce. Vodovodni fady budou rozvadény v jednotném profilu PE D 90. Vlastnikem objektl a zafizeni
bude obec. V grafické Casti jsou tyto vodovody zobrazeny jako stavajici podle projektu pro uzemni
fizeni firmy Project ISA s.r.0. z ¢ervna 2009.

Ochranna pasma vodnich zdrojii nejsou podle UAP v feSeném (zemi zaznamenana.
Navrh reSeni

V navrhu Uzemniho planu byla na zakladé urbanistického névrhu rozvoje mésta navrzena moznost
zasobovani novych objektl v plochach vymezenych k zastavbé. Pfevazna vétsina navrzené vodovodni
sité obce je v profilech DN 80, coZ vétSinou postaci pro pozarni zabezpe€eni nizkopodlazni obytné
zastavby. V navrhu zasobovani vodou rozvojovych lokalit pro vystavbu RD je nutno pocitat s pouzitim
stejného profilu. Nové fady budou napojeny na nové realizované vodovody. Pfivodni vodovod bude
zaveden do vodojemu pfed spotrebidtém o objemu 200 m?, v jehoz areélu bude umisténa automaticka
tlakova stanice pro Cerpani vody do sité.

Stanoveni potfeby vody :

Obyvatelstvo : q= 150 l/os.den déti v MS : q= 60 l/os.den

a) primérna denni potieba Qp =q.0 (I/den)

b) maximalni denni potfeba Qm= Qp . kd (l/den), kd=1,5

¢) maximalni hodinovéa potfeba Qh = Qm . kh (I/s), kh=1,8

d) rocni potfeba Qr (m3/rok) podle vyhlasky &. 120/2011 Sb.

Bilance v&ech lokalit s navrhem zplsobu zasobovani vodou jsou zpracovany v samostatnych tabulkach.

Z bilanci je zfejmé, ze stavajici vodarensky systém, pokud se tyka pfivodniho fadu, vodojemu a
rozvodné sité, je schopen uspokojivé zasobit stavajici zastavbu obce vEetné novych rozvojovych ploch.
VyCisleny pfiristek maximaini hodinové potfeby vody v systému vodovodu pfedstavuje cca 2 I/s, coz
se nem(ze projevit na kapacité pfivodnich potrubi ani v budoucnu pfi naplnéni zamérd planovaného
rozvoje. Celkova potfeba vody v obci bude Cinit v hodinovém maximu 4,36 I/s, kapacita pfivodniho fadu
a rozvodné sité se pohybuje v rozmezi 4 — 5 I/s. Nové rozvojove plochy vesmés s obytnou vystavbou
rodinnych domu budou zasobovany vodou prostfednictvim novych vodovodnich fadl, napojenych na

vvr

systému obce zUstane i nadale individualni ze soukromych studni.
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Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi 3,2
ma3/den cisternami ze zdroje Vyzerky — Nucice. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou
vodou.

Nouzoveé zasobovani uZzitkovou vodou bude zajistovano z domovnich studni.

Zdroje pozarni vody :
Ve vyhledu vefejna vodovodni sit - pozari hydranty, stavajici malé vodni nadrZe na vodnich tocich.

1.2 ODVADENI A LIKVIDACE ODPADNICH VOD
Popis sou¢asného stavu

V obci v souCasnosti existuje stavajici deStova kanalizace, vybudovana v minulém obdobi vétsinou
z betonovych trub, jejiz provedeni nevyhovuje pozadavkim na odvadéni splaskovych odpadnich vod.
Destova voda je systémem zatrubnénych pfikopd, struh a propustkd svedena do mistnich drobnych
vodoteci. Splaskova kanalizace s Cistirnou odpadnich vod pro 460 EO byla v Uzemi zfizena v r. 2001.
ViyCisténa voda je odvadéna gravitacné do mistniho potoka. Odpadni vody v ¢asti obce jsou nadale
likvidovany individualné v septicich s prepady do mistni destové kanalizace a do vodoteCi a pfikop
nebo jsou jimany v zumpach s vyvazenim. Tato situace je z hlediska Zivotniho prostfedi neunosna,
protoZe tim dochazi ke znecistovani povrchové a ¢asteéné i podzemni vody. MnoZzstvi splaskovych vod
bude dale narlstat v souvislosti s postupnym pfipojovanim dalSich nemovitosti v rozvojovych plochach
na splaskovou kanalizaci.

Navrh feSeni

V souladu s predpokladem PRVK je Uzemnim planem navrzena dostavba splaskové kanalizace,
svedené do obecni Cistirny odpadnich vod. Splaskové vody z objektl v rozvojovych plochach budou
obce.

Nova vystavba v rozvojovych lokalitach bude podminéna vystavbou kanalizaniho systému, na
ktery bude nova vystavba napojena (tyka se lokalit, k nimZ neni vybudovana kanalizace).

DalSim pfedmétem navrhu je feSeni odvadéni destovych vod, které muze pfinést problémy v nékterych
usecich stavajici stokové sité — to se tyka zejména vétSich rozvojovych ploch se soustfedénou
vystavbou rodinnych domd. Zakladnim pfedpokladem je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi zlstanou srovnatelné se stavem pfed vystavbou, tj. zménou v Uzemi nesmi za
desté dochazet ke zhoreni pritokovych pomérd v toku.

S ohledem na ustanoveni vyhlasky MMR ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi musi byt stavebni pozemky vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani
nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje
jejich jiné vyuZiti ; pfitom musi byt feSeno
1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
kanalizace.
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Pfi nakladani s deStovymi vodami v novych rozvojovych lokalitach budou respektovany tyto zasady :

1) V pfipadé, ze pro zpoZdéni odtoku neznedisténych destovych vod bude navrzeno vsakovani téchto
vod na vlastnim pozemku, musi byt dolozeno navrhem zplsobu vsakovani a vypoétem vsakovaného
mnozstvi na zakladé hydrogeologického prizkumu, s posudkem realné moznosti infiltrace vypoctového
mnozstvi na pfedmétném pozemku.

2) Konkrétni pfipady bude nutno posoudit hydrotechnickymi vypoCty vramci navazujici projektové
dokumentace, po zpracovani urbanisticko-architektonického navrhu parcelace pfedmétné lokality.
Soucasti navrhu bude feSeni zplsobu oddilného odvadéni odpadnich vod ve vazbé na kapacitni
moznosti stavajici kanalizace. V nékterych pfipadech tak bude nutno oddélit Cisté vody ze stfech
objektl (jimani, vsakovani, povrchové odvadéni do recipientl) od znecisténych vod z komunikaci a
jinych zpevnénych ploch. Dalsi alternativou je vystavba destovych retennich a usazovacich nadrzi a
osazeni lapa&l ropnych produktu pfed pfimym vyusténim do toku.

3) Rozvojové lokality mohou byt napojeny na stavajici kanalizaci az po realizaci pfisluSného opatfeni
dle odst.1 a 2 za pfedpokladu, ze odtokové mnozstvi neznecisténych desStovych vod z jednotlivych
parcel (zastavénych ploch) bude minimalizovano. Pro tento Ucel |ze stanovit zavazny regulativ v podobé
vystavby akumulaéni destové jimky s bezpecnostnim pfelivem pro zachyceni pfivalovych destovych
vod ze stfech a zastavénych nebo zpevnénych ploch na kazdé nemovitosti.

Orientacni stanoveni celkového mnozstvi destovych vod v jednotlivych lokalitach :

Qd =y.S.q (s w = koeficient odtoku
S - odvodriovana plocha (ha)

q - intenzita smérodatného desté, q = 163 I/s.ha
(t=10min, p=1,0)

Vypocet pratoku splaskovych vod :

- pr0mérné denni mnozstvi Qs = Qp (odpovida primérné denni potfebé vody)
- maximalni hodinové mnozstvi Qmax = Qs . kn

Bilance pratoku destovych a splaskovych vod jsou uvedeny v samostatnych tabulkach.
1.3 VODNi TOKY A NADRZE

Hlavnim recipientem je potok Vymola ¢.h.p. 1-04-07-048, pramenici v nedalekém Mukarové a odtékajici
k severu, ktery usti do Labe pobliz Sedi¢anek. Délka toku je celkem 33,1 km, plocha povodi 124,1 km?2,
prumérny pritok v Usti do Labe 0,35 md/s. VétSi vodni toky se v Uzemi nenachazeji. Na potoku je
v obci nékolik malych vodnich nadrZi. Podle Povodiového planu kraje resp. Koncepce ochrany pfed
povodnémi nejsou v feSeném Uzemi navrzena zadna protipovodiova opatfeni ani opatfeni na zvySeni
kapacity vodnich tok(. Moznost povodiiového ohrozeni je charakterizovana jako mala. Obec neni
zminéna v seznamu objektd ohroZenych povodnémi ani mezi misty, omezujicimi prato¢nost vodnich
tokd a Udolnich niv a mezi misty, kde dochazi k nadmérnému zanaseni splaveninami. Uvedeny potok je
uveden v seznamu vyznamnych vodnich tokd. Neni na ném vymezen mémy profil se stanovenim
stupit povodnové aktivity pro feSené tzemi. Povodriovy plén obce byl vypracovan v r. 2005. Zaplavova
uzemi Qs — Qo0 @ Qaz byla stanovena vefejnou vyhladkou Krajského ufadu StiedoCeského kraje dne
4.3.2013 pod ¢.j. 174740/2012/KUSK v €l. A) pro Usek mezi obcemi Slustice — Babice v f.km 25,5 —
31,5. V zaplavovém uzemi hladiny Q100 ani v jeho aktivni zoné nejsou umistény zadné nové rozvojové
plochy.

Zésahy do sou€asného stavu vodnich tokd a malych vodnich nadrZi nejsou Uzemnim planem
navrzeny. Pouze bude provedeno CiSténi koryt (od skladkoveého materiélu a pod.) a koryta budou
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vyhledové pfizplisobovana pfirodnimu charakteru. Zpevnéni biieht bude provadéno v pfipadé nutnosti
pFirodnimi Upravami (osézeni vegetaci, max. kamenny zahoz). Podél vodnich tokd nebude umisténa
Zadna zastavba do vzdalenosti min. 6 m; pozemky, sousedici s korytem vyznamného vodniho toku, v
Sifi 8 m od brehové ¢ary je mozno uzivat dle § 49 vodniho zakona.

2. ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Plyn byl do obce zaveden v r. 2003 od Ri¢an pomoci pfivodniho plynovodu STL PE D 110 a dale
rozveden v ulicich stavajici zastavby. Z divodu skokového narlistu ceny plynu vSak zlstala celkova
gazifikace na velmi nizkém stupni. Pro vytapéni znacného poctu domu jsou proto i nadale vyuzivany
lokalni kotle na riizna paliva — tuha, LTO, zkapalnény topny plyn, elektrickou energii, dfevo atd. Ve
stavajici plynovodni siti je tak dostateCnad rezerva pro moznost napojeni rozvojovych lokalit podle
Uzemniho planu obce.

Navrh vytapéni bude proto orientovan na kombinaci vyuziti riznych druhl energii - vyhledové
budou topenisté na uhelna paliva ruSena a zasobovani teplem bude pfevadéno na bazi kombinace
jinych zdrojd, napf. zemniho plynu, elektrického akumulaéniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni,
zkapalnénych topnych plynd, dfeva apod. Nékteré objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve
specialnich ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru uzemi by mélo byt v maximalni
mife uzivano alternativni energie (tepelnd Cerpadla, sluneéni energie atp.). V tabulkové pfiloze jsou
vyCisleny bilance pfirGstku potfeby plynu a tepelné energie pro jednotlivé plochy podle urbanistického
navrhu rozvoje obce. K jednotlivym rozvojovym plocham jsou naznaCeny trasy novych plynovodd,
napojené na stavajici rozvody v obci.

3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGlIi

Popis sou¢asného stavu

Nadfazené soustavy :

Resené Uzemi je napajeno elektrickou energii vétsinou nadzemnim primérnim rozvodnym systémem
VN - 22 kV v siti rozvoden TR 110/22 kV Ri¢any, Strangice. V zastavéné &asti obce jsou rozvody VN
jen vyjime¢né provedeny podzemnimi kabely. Severozapadnim okrajem feSeného Uzemi prochazi
nadfazena trasa vedeni VVN ¢&. 415 — 400 kV mezi rozvodnami TR Chodov a TR Cechy Stfed
(Mochov).

Transformace VN/NN :
K transformaci VN/NN slouzi distribuéni a odbératelské transformacni stanice 22/0,4 kV rlznych typ(,
provedeni a stafi.

Navrh feSeni

Soucasny stav venkovni primérni napéjeci sité je vcelku uspokojivy, vykonové osazené transformatory
staci ve vétsiné pfipadl pokryt stavajici odbér. Pro zajisténi pfikonu a posileni distribuce neni navrzena
vystavba dal$ich trafostanic.

V souladu s vyvojem poZadavku na zajisténi pfikonu v sidlech obdobného charakteru se v navrhu
UP jiz nepfedpoklada vyhledova maximalni elektrizace vSech objektd se zajisténim elektrického
vytapéni. Zasobovani teplem v objektech trvalého bydleni se bude i v ¢asovém horizontu UP orientovat
spiSe na vyuziti jinych zdroju tepla — v pfipadé feSeného Uzemi by se jednalo vétSinou o kombinaci
riznych druhd paliv - zkapalnéné topné plyny, pfipadné dfevoplyn a v mensim mnozstvi LTO nahradou
za tepelné zdroje na pevna paliva v okolnich drobnych sidlech. To znamena, ze se ve vyhledu
neogekavaji vyrazné pozadavky na zvySeni pfikonu ve stavajici zastavbé. U navrhovanych novych
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dom0 se rovnéz nepfedpoklada komplexni elektrizace s vytapénim. V navrhu jde tedy spise o
optimalizaci vyuziti stavajici sité VN a distribu¢nich trafostanic s doplnénim novych zafizeni elektrizacni
soustavy pro nové rozvojové plochy. Soucasné je tfeba pocitat podle provoznich potfeb s postupnou
rekonstrukci sekunderni sité NN a s jejim posilenim zejména tam, kde bude mozno pokryt zvySeni
pfikonu v novych lokalitach z rezervy ve vykonu stavajicich trafostanic. V nékterych pfipadech bude
mozno zvysit vykon stavajicich TS vyménou transformétoru, jinde bude nutno pocitat s rekonstrukci TS.
Tyto &innosti budou probihat postupné v ¢ase podle skute¢nych poZadavkl na zajisténi pfikonu.

Na zékladé urbanistického navrhu rozvoje mésta a obci byla zpracovana pfedbéZna bilance pro
zajiSténi pfikonu, kterd je vycislena v samostatné pfiloze jako pfirlstek k sou¢asnému stavu pro
rozhodujici oblasti, soustfedujici plosné jednotlivé lokality navrhu. Tabulka bilanci obsahuje i navrh
zpUsobu zajisténi prikonu pro jednotiivé lokality. Pfi navrhu rozvoje zastavby a vyuziti ploch v UP
budou respektovana vyhldSena ochrannd pasma stavajicich energetickych zafizeni. V pfipadé
pozadavku na uvolnéni Uzemi bude nutno konkrétni pfipad pfelozky projednat s provozovatelem sité
CEZ Distribuce a.s.

Névrh stupné elektrizace v éasovém horizontu UP :

Navrh stupné elektrizace v asovém horizontu UP : navrh dostavby RD pfi naplnéni limitu rozvoje
V bilancich jsou pouZita nésledujici mérna zatizeni na trovni DTS :

mérné zatizeni % dom0 % domd

stupen kW/bj podil |plynofikovana oblast| neplynofikovana oblast
A 1,50 0,50
B1 2,10 1,00 60 50
B2 2,60 0,50 30 20
C1 9,00 0,17 5 20
C2 17,00 1,00 5 10

100 100
lprimarné zatizeni TS kW/bj | | 2,577 | 3,316
A - osvétleni a drobné
spotrebiCe
B1- A+ vafeni

B2 -A+TUV + vafeni
C1 - B2 + pfimotopné vytapéni
C2 - B2 + akumulacni vytapéni

Samostatnou otazkou zlstane problém uvolnéni uzemi pro zamySlenou vystavbu rodinnych domd v
téch lokalitach, kudy jsou vedeny trasy stavajicino nadzemniho vedeni VN. Ochranna pasma vedeni a
zafizeni 22 kV jsou v nékterych rozvojovych lokalitach dotCena. Podle urbanistického navrhu se jedna o
lokalitu s oznaCenim BV23. Prelozky stavajicich vedeni pfipojek k trafostanicim jsou z technického
hlediska v téchto pfipadech vétSinou mozné, avSak investicné narocné vzhledem k tomu, Ze by byly
spojeny s pfemisténim resp. s rekonstrukci pfislusné trafostanice a s pfestavbou navazujici sité NN.
Provozovatel vedeni a dodavatel energie CEZ a.s. se na vyvolanych prelozkach finanéné nepodili.
Zajemci o vyuziti takto dotCenych pozemk( budou postaveni pfed volbu vhodnéjsi alternativy - bud
financovat prelozku, nebo pfizplsobit pribéhu vedeni a jeho ochrannému pasmu umisténi stavby nebo
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parcelaci a navic zfidit s provozovatelem pravo odpovidajici vécnému bfemeni. Pfelozky vedeni nejsou
proto v Uzemnim planu navrhovany.

4. TELEKOMUNIKACE

Mistni telekomunikacni sit
Soucasny stav

Podkladem je dokumentace soucasného stavu optickych a metalickych kabeld, poskytnuta v digitaini
podob& v podkladech UAP bez textové asti a zakresy z projektu obnovy sité. Radioreléové trasy a
jejich ochranna pasma nejsou v UAP dokumentovany. Ochranna pasma podzemnich siti elektronickych
komunikaci je nutno pfi navrhovaném rozvoji obce respektovat.

Ochranna pasma telekomunikacnich zafizeni podle § 92 zékona ¢.151/2000 Sb. o telekomunikacich.

K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochranna pasma.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni vznikd dnem nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni.

V ochranném pasmu podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakazano :

provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace, zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jina
podobna zafizeni a provadét ¢innosti, které by znemoZziovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup k
podzemnimu telekomunikacnimu vedeni nebo které by mohly ohrozit bezpeénost a spolehlivost jeho
provozu, vysazovat trvalé porosty.

Ochranna pasma ostatnich telekomunikacnich zafizeni vznikaji dnem pravni moci Uzemniho rozhodnuti
0 ochranném pasmu. Ugastnikem izemniho Fizeni o ochranném pasmu je Urad.

Ochranné pasmo nadzemnich telekomunikacnich vedeni vznika dnem nabyti pravni moci rozhodnuti
podle zviastniho pravniho pfedpisu a je v ném zakazano zfizovat stavby, elekiricka vedeni a Zelezné
konstrukce, umistovat jefaby, vysazovat porosty, zfizovat vysokofrekvenéni zafizeni a nebo jinak
zpUsobovat elektromagnetické stiny, odrazy nebo rudeni.

Navrh reSeni

Sit' elektronickych komunikaci je v podstaté nova a v dobrém technickém stavu. Postupné bude
rozSifovana dle zamérd a potfeb provozovatele i uZivatel. Bude probihat bézna Udrzba a modernizace
zafizeni.  PoZadavky na zajisténi dalSich telefonnich linek bude Telefonica O2 a.s. fesit individualné
s konkrétnimi investory novych objektl postupné po vypracovani podrobnych investinich zamérd,
s vyuZitim ponechanych rezerv v kabelové MTS, s pouzitim vysokofrekvencnich technologii atp.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan povazuje stavajici ob&anské vybaveni za v zasadé plo$né stabilizované - a to i vzhledem
k blizkosti pfirozeného spadového centra, mésta Ri¢any. Lze predpokladat moznost, Ze v ramci ploch
ob&anského vybaveni dojde k pfipadné restrukturalizaci dle aktualnich naroku; ploSné vymezeni pro
tuto funkci je ale dostateéné.
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VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v feSeném Uzemi a klade diraz na uspokojivy
standard vefejnych prostranstvi, ktery je urCujicim pro celkovy obytny standard uzemi. Lze
pfedpokladat, ze v pfipadné navazujici dokumentaci, zpracované napfiklad v rdmci programu obnovy
venkova, budou vefejna prostranstvi v obci zpracovana ve vétsim detailu a tato dokumentace se stane
zakladem dUsledné revitalizace téchto prostranstvi.

V rdmci regulativd pro jednotlivé rozvojové lokality a v ramci ndvrhu zadani regulaénich pland
(pro lokality BV19, BV21, BV23) jsou stanoveny zakladni podminky pro vznik kvalitnich vefejnych
prostranstvi v téchto novych urbanistickych strukturach.

Specifickym druhem vefejnych prostranstvi je vefejna zelen; Uzemni plan potvrzuje stavajici
plochy vefejné zeleng, pficemz stavajici plochy vefejné zelené ve stfedu obce, v nivé potoka Vymoly,
jsou navrZeny k pfipadnému doplnéni stavajicimi plochami vyhrazené (soukromé) zelené, jez svym
charakterem jiz dnes spoluplsobi s plochami zelené vefejné. Lze pfedpoladat, Zei tato soucast
vefejnych prostranstvi bude patné logicky v budoucnu pfedmétem — spolu s komplexnim pohledem na
celé uzemi — specificky zaméfené dokumentace.

J VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZEN
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obec Bfezi ma v soucasné dobé cca 500 stalych obyvatel; vzhledem ke své poloze v blizkosti
spadového centra mésta Ricany, v atraktivni krajing a predevsim k relativni blizkosti a pom&mé dobré
dopravni dostupnosti hlavniho mésta Prahy méla a do budoucna i bude mit pomérné znacny rozvojovy
potencial. Stavajici zastavéné Uzemi obce je pomérné intenzivné vyuzito a je v ném zaloZeno jiz nékolik
rozvojovych projektd, jejichz dokonceni Uzemni plan podporuje — Ize pfedpokladat, Ze jejich zastavénim
vznikne cca 50 novych rodinnych domd. DalSich maximélné cca 80 — 90 rodinnych domu (maximalni
odhad mozného rozvoje) mize byt umisténo v ramci rozvoje dalSich novych rozvojovych ploch — tyto
rozvojové lokality budou napliiovany postupné, podle etapizace dané regulaCnimi plany, pfipadné
dohodami o parcelaci; tak, jak to bude odpovidat realné potfebé novych stavebnich parcel pro vystavbu
rodinnych domd. Znamena to, Ze v nasledujicich cca 20 letech (hruby ¢asovy horizont tzemniho planu
Brezi) Ize predpokladat rozvoj obce v objemu cca 5 - 7 rodinnych domu roéné. Tento predpoklad
odpovida pIné atraktivni poloze obce jak z hlediska kvality zivotniho prostfedi, tak z hlediska blizkosti
mésta Ri¢an a hlavniho mésta Prahy, jeZ predstavuiji rovnéz hlavni pracovni pfileZitosti. Uzemni plan
vytvafi pfedpoklady —-v souladu se zadanim — pro postupny nérist obyvatel; realné Ize predpokladat
narlst cca 10 - 20 obyvatel roéné.

K VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Spréavni izemi obce Bfezi se rozklada severovychodné od mésta Ricany, jeZ je pfirozenym spadovym
centrem oblasti, ve které obec Bfezi lezi (Ri¢any jsou obci s rozsifenou piisobnosti — ORP). Obec Biezi
se nachazi v jihovychodnim kvadrantu prazského metropolitniho regionu, jenz patfi v poslednich
desetiletich k velmi dynamicky se rozvijejicim uzemim. Obec Bfezi se rozviji jako samostatné sidlo.
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L VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANi

Zadéni Uzemniho planu Bfezi, upravené dle vydanych stanovisek, pozadavkl a podnétd v
ramci projednani navrhu Zadani, bylo schvéleno zastupitelstvem obce (duben 2013) a stalo se
vychozim dokumentem pro zpracovani navrhu Uzemniho planu Brezi.

Uzemni plan vychazi z tohoto schvaleného Zadani a napliuje jeho jednotlivé pozadavky. Jedna
se predevsim o pfiméfené dopinéni stavajiciho zastavéného Uzemi novymi rozvojovymi lokalitami pro
rozvoj rodinnych dom( a o ochranu cenného pfirodniho prostfedi a krajinného razu.

M VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan neobsahuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feeny v Zasadach
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (vydany dne 7.2.2012).

N VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

Navrh Uzemniho planu Bfezi pfedpoklada rozvoj sidla téZ na pozemcich vedenych jako zemédélska
puda.

Na vyvoj pid v zajmovém Gzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pudotvorny substrat a klimatické
poméry. Pudy v zajmovém (zemi jsou popsany bonitovanymi pudné ekologickymi jednotkami (dale
BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym Ciselnym kodem. Prvni Cislo v kédu BPEJ
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni pidni jednotky a posledni dvoj€isli
charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pfiCemz posledni islo charakterizuje skeletovitost a
hloubku pudy.

Rozvojem obce planovanym v ramei navrhu UPD jsou postizeny plidy téchto BPEJ:
5.08.10
5.08.50
5.11.00
5.11.10
5.26.11
5.42.00
5.67.01

5.78.69
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Jedna se o pldy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatickych region(
5 — klimaticky region MT 2 — mirné teply, mirné vihky

Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek:
08 — Cernozemé modalni a ¢erozemé pelické, hnédozemé, luvizemé, popfipadé i kambizemé luvické,
smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu na ploSe vétsi nez 50 %, na
spraSich, sprasovych a svahovych hlinach, stfedné tézke i t€zSi, pfevazné bez skeletu a ve vysSi
sklonitosti.
11 — Hnédozemé modalni vCetné slabé oglejenych na spraSovych a soliflukénich hlinach (prachovicich),
stfedné tézké s téz8i spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi vihkostnimi poméry.
26 - Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stfedné tézke, az stfedné
skeletovité, s pfiznivymi vlahovymi poméry.
42 - Hnédozemé oglejené na sprasovych hlinach (prachovicich), spra$ich, stfedné tézké, bez skeletu,
se sklonem k do¢asnému previhceni.
67 - Gleje modalni na riznych substratech ¢asto vrstevnaté ulozenych, v polohach Sirokych depresi a
rovinnych celkd, stfedné tézké az tézké, pfi vodnich tocich zavislé na vySce hladiny toku, zaplavované,
tézko odvodnitelné.
78 — Hluboké strze pfesahujici 3 m, s nemapovatelnym zastoupenim hydromorfnich pad - gleju,
pseudogleji a koluvizemi vSech subtypl s vyrazné nepfiznivymi vihkostnimi poméry, pro zemédélstvi
nevhodné.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kodu BPEJ)
0 - Uplna rovina az rovina se vSesmérnou expozici
1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici
5 — stfedni sklon (7-12°) se severni expozici
6 — vyrazny sklon (12-17°) s jizni expozici
7 - vyrazny sklon (12-17°) se severni expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (pata Cislice kodu BPEJ)
0 — bezskeletovita, s pfimési, hluboka
1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
7+) — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
9% — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, stfedné skeletovita, silné skeletovita, hluboka, stfedné
hluboka, hluboka, stfedné hluboka, mélka
+) plati pouze pro pudy o sklonitosti vé&tSi nez 12° tj. HPJ 40, 41 a pro HPJ 39 nevyvinutych,
rankerovych pad.

Prehled rozvojovych ploch s uvedenim celkové vyméry a vyméry zabor(i ZPF

plocha lokality plocha zaboru vyméra zaboru Ztoho zem. p. v
lokalita (dle KN) parcely arcel dle KN BPEJ zem. p. dle druh pozemku zastavéném
[ha] (dle KN) P [ha] (dle KN) BPEJ (dle KN) tzemi
[ha] [ha]
k.0.
Brezi
BV1 0,1132 236/30 0,1132 5.11.10 0,1332 orna plda
BV2 0,1180 41447 0,1147 5.08.50 0,1147 zahrada 0,1147
322 0,0033 - - zast.pl.a nadv.
BV3 0,1186 379/5 0,1186 5.11.10 0,1186 orna plda 0,1186
BV4 0,1127 27213 0,1127 5.08.50 0,0860 orna plda 0,1227
5.11.00 0,0367
BV5 0,5548 275124 0,0730 5.11.00 0,0730 orna plda
275/26 0,1032 5.11.00 0,1032 orna plda
275127 0,1382 5.11.00 0,1382 orna plda
275/46 0,1083 5.11.00 0,1083 orna plda
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275147 0,1321 5.11.00 0,1321 orna puda
BV6 0,2431 275122 0,1231 5.08.50 0,0013 orna puda
5.11.00 0,1218
275/23 0,1200 5.11.00 0,1200 orna plda
BV7 0,3498
374/4 0,0851 5.42.00 0,0575 tr.trav.porost
5.11.00 0,0276
374/8 0,0056 5.11.00 0,0056 tr.trav.porost
374/9 0,0805 5.11.00 0,0805 tr.trav.porost
374110 0,0788 5.11.00 0,0788 tr.trav.porost
374111 0,0234 5.11.00 0,0234 tr.trav.porost
37412 0,0668 5.11.00 0,0668 tr.trav.porost
374/13 0,0096 5.42.00 0,0096 tr.trav.porost
BV8 0,2364 275151 0,1313 5.11.00 0,1313 orna plida 0,1313
275152 0,1051 5.11.00 0,1051 orna plda 0,1051
BV9 0,2794 275/40 0,1385 5.11.00 0,1385 orna plda
275141 0,1409 5.11.00 0,1409 orna puda
BV10 0,3003 275/9 0,1596 5.11.00 0,1596 ovocny sad
275131 0,1407 5.11.00 0,1407 orna puda
BV11 0,171 2827 0,1171 5.08.50 0,171 zahrada
BV12 0,0820 282/11 0,0820 5.08.50 0,0820 zahrada
BV13 0,1928 288/55 0,0928 5.08.50 0,0928 orna plida
288/65 0,1000 5.08.50 0,1000 orna plda
BV14 0,3345 288/19 0,0056 5.08.50 0,0056 orna puda
288/22 0,0726 5.08.50 0,0726 orna puda
288/23 0,0481 5.08.50 0,0481 orna puda
288/24 0,0450 5.08.50 0,0450 orna puda
288/27 0,0483 5.08.50 0,0483 orna puda
288/28 0,0369 5.08.50 0,0369 orna puda
288/29 0,0470 5.08.50 0,0470 orna plida
300/1 0,0310 5.08.50 0,0310 orna plda
BV15 1,3824 288/30 0,1001 5.08.50 0,1001 orna plida
288/31 0,0823 5.08.50 0,0823 orna plida
288/32 0,0888 5.08.50 0,0888 orna plda
288/56 1,1112 5.08.50 1,112 orna puda
BV16 0,5524 288/58 0,1105 5.08.50 0,105 orna puda
288/59 0,0904 5.08.50 0,0904 orna puda
288/60 0,1305 5.08.50 0,1305 orna puda
288/61 0,1105 5.08.50 0,105 orna puda
288/62 0,1105 5.08.50 0,1105 orna plda
BV17 0,7252 288/46 0,1203 5.08.50 0,1203 orna plida
288/47 0,1191 5.08.50 0,1191 orna plda
288/48 0,1168 5.08.50 0,1168 orna plda
288/49 0,1164 5.08.50 0,1164 orna plida
288/50 0,1232 5.08.50 0,1232 orna puda
288/51 0,1294 5.11.10 0,0022 orna puda
5.08.50 0,1272
BV18 0,2307 285/6 0,3527 5.08.50 0,2307 ovocny sad
BV19 2,0363 224 1,2156 5.11.00 1,2156 orna plda
2291 0,3733 5.11.00 0,3733 ovocny sad
229/4 0,1227 5.11.00 0,1227 ovocny sad
230/3 0,3247 5.11.00 0,3247 zahrada
BV20 0,6117 3N 0,1988 5.11.00 0,1638 zahrada
5.08.10 0,0042
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5.08.50 0,0308
4/ 0,4129 5.08.50 0,0043 orna plda
5.11.00 0,4086
BvV21 2,5489 238/1 1,1976 5.11.00 0,9324 orna plda
5.08.50 0,2652
238/4 0,4883 5.11.00 0,4420 orna plda
5.08.50 0,0463
238/5 0,0409 5.08.50 0,0409 orna plda
23812 0,0500 5.11.00 0,0420 orna plda
5.08.50 0,0080
24211 0,3973 5.08.50 0,0378 orna plda
5.11.00 0,3595
2431 0,3748 5.08.50 0,0741 orna plda
5.11.00 0,3007
BV22 1,2094 263/2 1,2094 5.11.00 1,2094 orna plda
BV23 2,9232 263/8 1,0949 5.08.50 0,8992 orna plda 2,9232
5.11.00 0,1957
267 0,1200 5.08.50 0,1200 zahrada
268 1,7083 5.08.50 1,7047 orna plda
5.11.00 0,0036
BV24 0,0461 27514 0,0429 5.11.00 0,0429 zahrada 0,0429
280 0,0032 - zast.pl.a nadv.
Bv27 1,1498 413/9 0,1129 5.11.00 0,1129 zahrada
413/45 0,0051 5.11.00 0,0051 zahrada
413/32 0,1083 5.11.00 0,1083 zahrada
413/34 0,1165 5.11.00 0,1165 zahrada
413/36 0,1157 5.11.00 0,1157 zahrada
413/38 0,1344 5.11.00 0,1299 zahrada
5.26.11 0,0045 zahrada
413/40 0,1339 5.26.11 0,0070 zahrada
5.11.00 0,1269 zahrada
413/42 5.11.00 0,0089 orna plda
5.26.11 0,0073
5.11.00 0,0732
413/43 0,0504 5.11.00 0,0504 orna plda
638/1 0,0915 5.26.11 0,0561 orna plda
5.11.10 0,0354
638/3 0,1006 ostatni plocha
638/5 0,0172 ostatni plocha
638/6 0,0176 ostatni plocha
638/7 0,0563 ostatni plocha
DI2 0,2457 654 0,0018 5.11.00 0,0018 orna plda
a1 0,2439 5.11.00 0,2439 orna plda
DI3 0,0197 1201 0,0147 5.10.10 0,0041 orna puda
5.67.01 0,0017
5.58.00 0,0089
666 0,0012 - ostatni plocha
667 0,0033 - - ostatni plocha
682 0,0002 5.11.00 0,0002 orné plda
683 0,0003 - ostatni plocha
Celkem 17,0367 17,0367 16,7452 3,5585
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Viyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spole¢ného metodického doporuceni Odboru uzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany hominového a pldniho prostfedi MZP ,Vyhodnoceni
pfedpokladanych dlsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond v Uzemnim planu®
vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem
uzemniho rozvoje 2011. Dle tohoto metodického pokynu se v zastavéném Uzemi nevyhodnocuje zabor
do vyméry 2 000 m2 a plochy pro bydleni (v daném pfipadé ,BV — plochy smiSené obytné — bydleni
venkovskeé).

Navrh uzemniho planu pfedpoklada nové funkéni vyuziti vybranych lokalit uréenych podle poZadavkd
na plochy smiSené obytné — bydleni venkovské (BV) a Plochy dopravni Infrastruktury (DI). Plochy
vefejné zelen& (VZ) nejsou zabory zemédélské pudy, nebot navrh UP predpoklada vyuziti ploch jako
sady ¢i louky. Celkovy hodnoceny zabor zemédélskych pld vyvolany rozvojem obce ¢ini 17,0367 ha,
z toho je 3,5585 ha zemédélské pudy uvnitf zastavéného uzemi.

PGdy jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, rozdéleny do péti tFid
ochrany zemédélské pudy.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle navrhu uzemniho planu jsou tvofeny ze 67,48 % pudami | tfidy
ochrany, z 0,67 % pudami Il. tfidy ochrany, ze 31,84 % pudami lll. tfidy ochrany, a z 0,01 % ptdami V
tfidy ochrany.

Resené Uzemi leZi na rozvodi dvou povodi 3. Fadu. Zapadni okraj izemi obce je sou¢asti povodi Vitava
od Berounky po Rokytku, hydrologické poradi 1-12-01 a v&t$i &ast Gzemi nalezi povodi 3. Radu Labe
od Vyrovky po Jizeru, hydrologické pofadi 1-04-07. Zapadni Cast uzemi obce lezi v povodi 4. fadu
Rokytka, €.h.p. 1-12-01-026/0 a vychodni ¢ast uzemi je odvodriovana Vymolou, €.h.p. 1-04-07-048/0.

Povodi v uzeml (zdroj: http: /_/hels vuv.cz/data/webmapl/isapi. dII?map—vtu&)
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Navrhovany rozvoj obce bude znamenat urcité roz$ifeni zpevnénych ploch, coz muze mit negativni
dusledky na retenci vody v Uzemi. Proto je nutné v maximalni mife vyuZivat v Uzemi zasakovani
srazkovych vod do pudy. Zabory odvodnénych ploch zemédélské pudy, jez €ini 1,0229 ha, nebudou mit
vyznamnéjS$i negativni dopad na odtokové poméry. VétSina rozvojovych ploch a tim i zabor(
zemédélské pudy tésné navazuje na zastavéné Uzemi mésta Ci se v zastavéném Uzemi nachazi.
Navrhované funkéni vyuZziti uzemi nezvySuje erozni ohroZeni pud.

P zpracovani Gzemniho Bfezi byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze zakona CNR &.
334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlagky MZP ¢€.13/1994 Sb. ve znéni pozdé&jsich Gprav, kterymi se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.
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Urbanisticky navrh respektuje zésadu, aby planovand zastavba byla navrhovana zejména uvnitf
zastavéného uzemi, kde budou vyplnény pfedevsim nezastavéné proluky a dale je rozvoj sidla umistén
na plochy, navazujici na stavajici zastavbu. Nové navrhované rozvojové plochy neovliviiuji vyznamné
organizaci zemédélského pudniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické Casti, kde je téz zakreslena hranice zastavéného uzemi.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a planovaného vyuziti

ploch.
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Tabulka "Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky puidni fond"

Celkovy

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur )

[ha]

Zabor ZPF podle t¥id ochrany
[ha]

él’sl(_) w - Investic
lokalit Zpusob vyuZiti plochy ZPF ) . 5 trvalé eodo %
y [ha S‘EIZZ chmeelnlc vinice | zahrady 0\5/2336 travni 1. Il. 11l IV. V. pady
porosty
Katastralni Gzemi: Brezi
BV1 Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgké0,1332 0,1332 0,1337 0,95
BV5 Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgkéd,5548 0,5548 0,5548 3,95
BV6 Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgké,2431 0,2431 0,2418 0,0013 1,73
BV7 Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgké,3498 0,3494 0,3584| 0,0754 3,09
BV9 Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgkéd,2794 0,2794 0,2794 1,99
BV10 [ Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgkén,3003 0,1407 0,1596 0,3003 2,14
BV11 | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgkén, 1171 0,1171 0,1171 0,83
BV12 | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgkéd,0820 0,0820 0,082¢ 0,58
BV13 | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgkéd, 1928 0,1928 0,192 1,37
BV14 | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgké,3345 0,3345 0,334 2,38
BV15 | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgkél,3824 1,3824 1,3824 9,83
BV16 | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgkéd,5524 0,5524 0,5524 3,93
BV17 | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgkén, 7252 0,7252 0,002 0,7230 5,16
BV18 | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgkén,2307 0,2307 0,2307 1,64
BV19 | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgké2,0363 1,2156 0,3247 0,4960 2,0363 14,49
BV20 | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgkén,6117 0,4129 0,1988| 0,5724 0,0042| 0,0351 4,35
BV21 | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgké2,5489 2,5489 2,0766 0,4723 18,13
BV22 | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgkél,2094 1,2094 1,209 8,60
BV27 | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovgkén,9581 0,2313 0,7268 0,8832 0,0749 0,7772] 6,82
Plochy smiSené obytné celkem 12,9261 10,2406 0,0000 0,0000 1,4494 0,8863 0,3498| 8,6480, 0,0796| 4,1985| 0,0000/ 0,0000, 0,7772| 98,02
DI2 Plochy dopravni infrastruktury 0,2457 0,2457 0,2457 0,2457| 0,11
DI3 Plochy dopravni infrastruktury 0,0149 0,0149 0,0000{ 0,0043| 0,0089| 0,0000 0,0017( 0,0000f 1,75
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,2606 0,2606 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000] 0,2500 0,0089| 0,0000, 0,0000| 0,0017| 0,2457| 1,85
ZABOR ZPF CELKEM 13,1867 10,5012 0,0000 0,0000 1,4494 0,8863 0,3498| 8,8980| 0,0885| 4,1985| 0,0000/ 0,0017| 1,0229 100’8
% 100,00 79,63 0,00 0,00 10,99 6,72 2,65 67,48 0,67 31,84 0,00 0,01 7,76
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ZDUVODNENiI NAVRHOVANEHO RESENI - PLOCHY PRO BYDLENi

Obec Bfezi ma v souCasné dobé cca 500 stalych obyvatel; vzhledem ke své poloze v blizkosti
spadového centra mésta Ricany, v atraktivni krajing a predevsim k relativni blizkosti a pomémé dobré
dopravni dostupnosti hlavniho mésta Prahy méla a do budoucna i bude mit pomérné znaény rozvojovy
potencial. Stavajici zastavéné uzemi obce je pomérné intenzivné vyuzito a je v ném zalozeno jiz nékolik
rozvojovych projektd, jejichZz dokonceni Uzemni plan podporuje — Ize pfedpokladat, Ze jejich zastavénim
vznikne cca 50 novych rodinnych domd. DalSich maximainé cca 80 — 90 rodinnych domd (maximalni
odhad mozného rozvoje) muze byt umisténo v rdmci rozvoje dalSich novych rozvojovych ploch - tyto
rozvojové lokality budou napliiovany postupné, podle etapizace dané regulaCnimi plany, pfipadné
dohodami o parcelaci; tak, jak to bude odpovidat realné potfebé novych stavebnich parcel pro vystavbu
rodinnych domd. Znamena to, ze v nésledujicich cca 20 letech (hruby ¢asovy horizont tzemniho planu
Bfezi) Ize pfedpokladat rozvoj obce v objemu cca 5 - 7 rodinnych domd roéné. Tento predpoklad
odpovida pIné atraktivni poloze obce jak z hlediska kvality zivotniho prostfedi, tak z hlediska blizkosti
mésta Ri¢an a hlavniho mésta Prahy, jez predstavuiji rovnéz hlavni pracovni pfileZitosti. Uzemni plan
vytvafi pfedpoklady —v souladu se zadanim — pro postupny narlst obyvatel; realné Ize predpokladat
narlst cca 10 - 20 obyvatel ro¢né.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI ,
NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL)

Zajmove uzemi obce Brezi lezi v pfirodni lesni oblasti 10 — StfedoCeska pahorkatina. StfedoCeska
pahorkatina je nejvétsi PLO v v Cechach. Je charakteristickd vyzralym dosti jednotvarnym, typicky
pahorkatindm mirné zvinénym reliéfem. Les je to obycCejné rozdroben a vytlaen na absolutni lesni
pudy.

Na Uzemi obce Bfezi €ini plochy lesa 109,16 ha, to je 35 % celkové vyméry obce.

Navrh uzemniho planu Bfezi nepfedpoklada zadné zabory pozemku uréenych k pInéni funkci
lesa.
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